& CONDIGOES GERAIS DO CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO DE BEM IMOVEL

INFORMAGOES PREVIAS E IMPORTANTES SOBRE SEU CONSORCIO

ola!

Vocé esta se planejando financeiramente e estamos muito felizes de te apoiar nesta jornada. Abaixo,
destacamos alguns pontos importantes sobre o Consdrcio e que merecem sua especial atencao.

Recomendamos que vocé leia o documento para melhor aproveitamento do seu plano financeiro e saiba
que em caso de duvidas, estaremos a sua disposicao.

Quem faz as contas, faz um Consorcio Itau!

1- Nao ha garantia quanto a data em que a sua Cota de Consércio sera contemplada, pois a
contemplacdo é feita utilizando-se os algarismos sorteados pela Loteria Federal, ou por meio de lance.
Assim, ndo ha como prever o prazo para contemplacdo nem qual o valor de Lance podera ser o
vencedor.

2- O nimero de contemplag¢des pode variar mensalmente dependendo do saldo do Fundo Comum
disponivel no Grupo.

3- Podera haver a exclusdo da sua Cota de Consoércio se vocé manifestar expressamente a intengao de
ndo permanecer no Grupo, bem como se antes da contemplacdo ou apés a contemplag¢ao, desde que
ainda ndotenhaadquirido o bem, vocé inadimplir o pagamento de 3 (trés) parcelas e demais obrigacdes,
ou por ocasido da ultima AGO, inadimplir 2 (duas) parcelas e demais obriga¢bes financeiras,
consecutivas, perante seu Grupo ou perante a Itat Consércios. Nesses casos, vocé recebera somente
parte do valor pago (descontadas as obrigacdes contratuaise a multa, a titulo de clausula penal,
quando devida) por meio dos sorteios ou no prazo de encerramento do grupo.

4- Antes de receber a autoriza¢cdo para compra do bem, o Consorciado passara por uma analise de
crédito e, ap6s aprovacdo, sera feita avaliacdo no bem desejado. A Itai Consoércios poderd solicitar
garantia complementar e/ou substitutiva ou a indicacdo de outro Bem para aquisicdo em outro
fornecedor ou vendedor.

5- O valor da Parcela serd atualizado no més de aniversario do Grupo e pode variar em funcdo da
alteracdo do valor do bem de referéncia e do indice de reajuste aplicdvel ao Grupo de Consércio. Esta
variacao pode ocorrer para mais ou para menos.

6- Apds a contemplagdo e antes da utilizacao do crédito, o valor ficara aplicado e sera pago com os
rendimentos liquidos financeiros. Porém, se o valor do bem de referéncia for alterado neste periodo,
ndo havera alteracdo no valor do crédito.

7- Na hipétese de contratacdo do seguro prestamista, € importante verificar se vocé esta realizando o

pagamento das parcelas do consércio com o seguro. A composi¢ao da parcela pode ser consultada na
Proposta de Participacdo em Grupo de Consorcio.
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8- Na hipétese de contratacdo do Consércio Planejado, o Consorciado ndo podera utilizar lance com
parte da carta de crédito para fins de contemplagdo.

9- Caso o Consorciado possua mais de uma cota de consércio da mesma categoria é possivel realizar a
juncdo de cotas com o objetivo de faturar um Bem de maior valor, desde que todas as cotas estejam
contempladas. Nesse caso, a Taxa de Administracao de cada uma das cotas, quando somadas, podera,
eventualmente, superar o valor previsto para a Unica cota representativa do valor da categoria
desejada.

10- Se contratar seu Consorcio fora dos canais de atendimento da Itat Consércios ou das Agéncias Itad,
confirme se a pessoa juridica é representante credenciado da Itati Consércios.

11- Ao contratar seu Consorcioemumrepresentante credenciado da Itati Consorcios, confirase o boleto
de pagamento de sua primeira parcela, das demais parcelas e do Lance ofertado indica a ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. como beneficiaria do pagamento.

12- Importante: A Itat Consdrcios nao solicita a realizacao de depésitos.

13- Em caso de duvidas acesse o site www.itau.com.br/consorcios ou entre em contato com a Central de
Atendimento Consorcio Itau:

4004 4828 (capitais e regides metropolitanas)

0800 723 4828 (demais localidades).
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Condigdes gerais do Contrato de Participacao em Grupode Consércio de Bem Imével

4 N

As Condi¢des Gerais do Contrato de Participacdoem Grupo de Consoércio de Bem Imdvel

(“Regulamento”), por adesao, que, em conjunto com a Proposta de Participa¢do em Grupo de
Consorcio (“Proposta de Adesdo”), formam o seu Contrato de Participa¢do de Grupo em
Consorcio (“Contrato”) tem a finalidade de disciplinar a relagdo juridica entre a Itau
K Consorcios e o Consorciado, estipulando os direitos e as obrigagdes aos quais as partes /

1. Defini¢des Importantes

Administradora: Pessoa juridica indicada na Proposta como Itai Administradora de Consdrcios
Ltda. (“Itat Consdrcios”), CNPJ n.° 00.000.776/0001-01, com sede no Municipio de Sao Paulo (SP),
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, 7° andar, parte A, Parque
Jabaquara, CEP 04344- 902. A Itau Consodrcios € a prestadora de servico que ird administrar o
Grupo de Consoércio e sera mandataria dos interesses do Grupo de Consércio.

Alienacao Fiducidria: Forma pela qual o Consorciado Contemplado, ao adquirir o bem, garante o
pagamento de seu plano de Consércio. O Consorciado mantém-se na posse do bem e transfere a
propriedade a Itau Consércios, readquirindo-a ao término do pagamento de todas as suas obrigacdes
financeiras perante o Grupo e a Itad Consércios.

Assembleia de Constituicdo: Primeira Assembleia Geral Ordindria e marca o inicio do Grupo.

Assembleia Geral Extraordindria (AGE): Reunido extraordindria dos Consorciados para definicao de
assuntos de interesse do Grupo.

Assembleia Geral Ordinaria (AGO): Reuniao mensal dos Consorciados do Grupo e tem por finalidade
contemplar os consorciados através de sorteios e lances, apreciacao de contas prestadas pela Itau
Consorcios, prestacao de informagdes solicitadas pelos Consorciados sobre seu Grupo, e entre outros
assuntos.

Bem de referéncia ou Valor do Crédito: Bem imével ou valor do crédito para aquisicdo de bem da
categoria imdvel escolhido pelo Consorciado no momento da contratagdo do Consorcio e que sera
usado para atualizacdo da Carta de Crédito e das Parcelas do plano de Consércio. O Bem de Referéncia
ou o Valor do Crédito escolhido pelo Consorciado é indicado na Proposta.

Consorciado Desistente ou Excluido: Consorciado que deixou de participar do Grupo por
desisténcia ou por inadimpléncia.

Consorciado ou Consorciado Ativo: Pessoa fisica ou juridica, qualificada na Proposta de Adesao,
gue adquire a cota do consdrcio e que nao foi excluida do Grupo por motivo de inadimpléncia ou
desisténcia.
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Contemplagdo: Atribuicao ao Consorciado Ativo do crédito para aquisicao do Bem, por sorteio ou
lance, bem como do crédito parcial, relativo as parcelas pagas deduzidas as obrigacdes pertinentes,
inclusive a multa, ao Consorciado Excluido.

Cota de Consoércio ou Cota: Fra¢do identificada numericamente com que o Consorciado participa do
Grupo.

Fundo Comum: Recursos do Grupo destinados a contempla¢do dos Consorciados para a aquisi¢ao de
bem, a restituicdo aos Consorciados desistentes e excluidos e a outros pagamentos previstos no
Contrato.

Fundo de Reserva: Importancias recebidas dos Consorciados provenientes de um percentual aplicado
ao valor do bem de referéncia ou ao valor do crédito indicado na Proposta de Adesao.

Grupo de Consorcio ou Grupo: Sociedade nao personificada constituida pelos Consorciados com
o objetivo de proporcionar aos participantes do grupo, de forma isonémica, a aquisicdo de bem
por meio da contribuicdo de todos os Consorciados que compdem o Grupo, o recebimento da carta
de crédito para aquisicdo de bem imdvel. O Grupo sera representado pela Itad Consoércios, em
carater irrevogavel e irretratavel, conforme poderes outorgados na Proposta de Adesao.

Lance: Valor que pode ser ofertado pelo consorciado na tentativa de antecipar sua contemplacao.
O cliente sé terd a obrigatoriedade de pagamento caso o lance ofertado seja o vencedor.

Parcela: Montante que deve ser pago pelo Consorciado e é composta pelos percentuais pagos ao
Fundo Comum, Fundo de Reserva, Taxa de Administracao, prémio do seguro prestamista, se
contratado, e demais encargos e despesas previstos contratualmente.

Parcela Reduzida: Modalidade de contratacdo para o grupo de bem imével (040201) no qual o
Consorciado pagara o montante de 70% do valor total de sua parcela até a data de Contemplacao.
Para o Consorciado que fizer a op¢ao pela Parcela Reduzida, a partir da data de contemplacao da
carta de crédito, o valor da parcela sera reajustado para incluir o acréscimo de 30% do valor
remanescente que ndo foi aplicado no periodo anteiror. O valor de eventual amortizacdo
decorrente de Lance também sera considerado e montante sera diluido proporcionalmente pelo
prazo do plano de Consércio. O periodo de reducao das parcelas sera encerrado e o Consorciado
pagara o montante correspondente a 100% do valor total da sua parcela pelo prazo do seu plano
de Consorcio.

Saldo Devedor: Total devido pelo Consorciado e corresponde a soma das Parcelas a vencer, das
Parcelas vencidas pendentes de pagamento, com os seus encargos, diferencas de Parcela e qualquer
outra obrigacdo financeira devida pelo Consorciado.

Tabela Geral de Tarifas: Os valores das tarifas estdo disponiveis na Tabela Geral de Tarifas, que é
parte integrante deste Contrato e que esta a sua disposicdo no endereco eletronico do Itau na
internet e em qualquer agéncia Itau. Também podem ser consultados pela central de atendimento
Consorcio Itad.
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Taxa de Administragcdo: Remunerag¢ao daItau Consorcios pelaformagao, organizagdo e administracao

do grupo de consdrcio. A ltau Consércios podera cobrar um percentual de maneira antecipada a titulo
de adiantamento.

2.

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Grupo de Consorcio

O numero do Grupo e da(s) Cota(s) serao informados:

a) naconvocagado que a Itau Consorcios enviard aos Consorciados para a Assembleia
de Constituicdo ou

b) naProposta de Adesdao quando o Consorciado optar pela contratacdo de Cotaem
Grupo ja em andamento. O numero é atribuido aleatoriamente, nao sendo
permitida qualquer alteracao.

A Itau Consodrcios disponibilizard ao Consorciado as informacgdes relativas ao Grupo e a(s)
Cota(s), bem como as datas e os hordrios em que as assembleias serao realizadas. As
informagdes também podem ser consultadas, a qualquer momento, por meio dos Canais de
Atendimento com os nimeros da agéncia, conta e senha eletrénica para correntistas ou com
o seu codigo de acesso, se ndo correntista.

Caso o Consorciado inicie sua participacdo em Grupo jdem andamento, precisard aguardar
aproxima assembleia elegivel, e deverd estar em dia com todas as Parcelas do seu plano de
Consorcio.
Atencdo: O pagamento da parcela devera ser realizado e efetivado em tempo habil de
processamento e compensacao, independentemente do meio de pagamento utilizado, antes
da data de realizacdo da Assembleia, caso contrario, o Consorciado ndo podera participar da
Assembleia e, nesta hipdtese, deverd aguardar a realiza¢ao da préxima

O Grupo serd constituido na data da Assembleia Geral de Constituicdo e possuird
identificacdo prépria e autdbnoma em relacdo aos demais Grupos geridos pela Itau
Consorcios, sendo certo que o patrimoénio da Itad Consdrcios ndo se confunde com o
patrimonio do Grupo.

A ltau Consércios, as empresas a ela ligadas, seus sécios, gerentes, diretores e prepostos com
funcdo de gestao poderao participar de Grupos por ela administrados, mas serdo sempre 0s
ultimos a concorrer aos sorteios ou lance, exceto nos Grupos exclusivos para funcionarios da
Itat Consodrcios ou empresas a ela ligadas.

A Itau Consorcios podera exigir do Consorciado, por ocasidao do seu ingresso no Grupo,
declaracdo de situagao econdémico-financeira compativel com a participagdo no Grupo.

O Consorciado poderad participar do Grupo com crédito de valores diferenciados, o que ndo
implica alteracdo em seus direitos e deveres previstos neste Contrato, especialmente com
relacdo as regras de Contemplagdo por Lance, observado que o crédito de menor valor,
vigente ou definido na data da constituicao do Grupo, ndo pode ser inferior a50% (cinquenta
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por cento) do crédito de maior valor.

Para garantir a solvabilidade do Grupo, a Itau Consdrcios poderd, a seu critério, contratar
seguro de quebra de garantia, do qual serd beneficidria, para pagamento do Saldo Devedor
do Consorciado, no caso de inadimplemento. Nesse caso, a seguradora contratada pela Itau
Consdércios recebe uma cessdo de direitos e realizara a cobranca e a recuperacao do crédito
junto ao Consorciado inadimplente.

Parcela e Diferenca de Parcela

A Parcela corresponde ao montante que deve ser pago pelo Consorciado e é composta
pelos percentuais pagos ao Fundo Comum, Fundo de Reserva, Taxa de Administracao,
prémio do seguro prestamista, se contratado, e demais encargos e despesas previstos
contratualmente.

O Consorciado pagara a primeira Parcela no ato da Adesao e as demais nos meses
subsequentes, conforme indicado na Proposta de Adesao.

A diferenca de Parcela ocorre sempre que o preco do Bem de Referéncia indicado na
Proposta for reajustado e corresponde a importancia recolhida a menor ou a maior em
relacdo ao preco do referido bem entre a data do vencimento da Parcela e o preco do bem
vigente na data darespectiva AGO.

Na ocorréncia de diferenca de Parcela, a diferenca e a Taxa de Administracdo serdo cobradas ou
compensadas dos Consorciados Ativos até a segunda Parcela seguinte adata de sua apuragao.

Condicdes aplicaveis somente ao grupo de bem imével (040201) para Consorciados que
selecionaram a opcao de “PARCELA REDUZIDA” no preambulo da Proposta de
Participagéo do referido grupo:

a. todas as parcelas do Consércio, mesmo apos a contemplacdo, serdo corrigidas
anualmente no més de aniverséario da formacao do grupo com um indice pré-fixado de
3% (trés por cento);

b. até a data de contemplacdo da carta de crédito o Consorciado pagara o montante
correspondente a 70% do valor total da parcela, que representara o valor da Parcela
Reduzida; e

c. apartir da data de contemplacdo da carta de crédito:

(1) o valor atual da sua parcela da data da contemplagéo da carta de crédito sera
reajustado para incluir o acréscimo de 30% do valor remanescente que néo foi
aplicado no periodo anterior. O valor de eventual amortizacéo decorrente de
Lance também sera considerado e o montantesera diluido proporcionalmente
pelo prazo do plano de Consércio;

(i) o Consorciado devera passar a pagar o montante correspondente a 100% do
valor total da sua parcela pelo prazo do seu plano de Consoércio, encerrando-se
o periodo de reducao das parcelas; e

(iii) a ITAU CONSORCIO comunicard o reajuste da parcela pelo canal de
comunicacdo informado pelo Consorciado na Proposta ou pelos demais canais
de comunicacao indicados nestas Condi¢bes Gerais.
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

Taxa de Administracdo

E determinada pela aplica¢do do percentual indicado na Proposta de Ades&o sobre o preco
do Bem de Referéncia ou sobre o Valor do Crédito, bem como sobre os valores transferidos
do Fundo de Reserva ao Fundo Comum.

O percentual relativo a Taxa de Administrac¢ao sera dividido pelo prazo de duragdo do Grupo
ou pelo prazo do plano de Consdrcio, caso o Consorciado contrate o Consoércio em um Grupo
ja em andamento, e cobrado mensalmente do Consorciado.

A Itau Consorcios podera cobrar, a titulo de antecipacdo de Taxa de Administra¢ao, o valor
referente ao pagamento de despesas imediatas vinculadas a venda de cotas de grupo de
consorcio, sendo que este valor serd descontado do total devido.

Além da Taxa de Administracdo, a Itau Consdrcio faz jus, ainda, ao recebimento de 50%
(cinquenta por cento) dos valores recebidos a titulo de juros moratérios e multas em virtude
de atraso no pagamento das Parcelas.

O Grupo podera ter taxas de administracao diferenciadas, sendo aplicavel ao Consorciado o
percentual de Taxa de Administragao que constar de sua Proposta de Adesao.

Fundo Comum

Os valores do Fundo Comum sdo provenientes:

a) Dopercentual daparcelaindicado naProposta de Adesao;
b) Dadiferencade Parcela verificada no seu Saldo Devedor;

¢) Dorendimento liquido de sua aplicacdo financeira;

d) Do pagamento de multa e dos juros moratérios incidentes sobre a Parcela pagaem
atraso;

e) De parte do valor da clausula penal devida pelo Consorciado Excluido.

Os recursos do Fundo Comum sao utilizados para:

a) Pagamento de preco do Bem de Referéncia ou do Valor do Crédito ao vendedor ou
fornecedor indicado pelo Consorciado Contemplado Ativo até o montante da Carta de
Crédito, nos termos do documento que ateste a operacao;

b) Pagamento do valor da carta de crédito em dinheiro, deduzidas as Parcelas vincendas
e demais obriga¢des financeiras, na forma indicada neste Contrato;

€)  Restituicdoao Consorciado Desistente ou Excluido, deduzida a cldusula penal, naforma
indicada neste Contrato;

d) Pagamento do crédito parcial ao Consorciado Contemplado Excluido, na forma
indicada neste Contrato;
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6.1

6.2

71

7.2

7.3

7.4

e) Em favor da Administradora, nos demais pagamentos efetuados na forma deste
Contrato;

f)  Outras hipéteses previstas neste Contrato.

Fundo de Reserva

Os recursos do Fundo de Reserva sao contabilizados separadamente dos recursos do Fundo
Comum.

Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados para:

a) Pagamento das despesas de cobranca judicial ou extrajudicial comprovadamente
realizadas com vistas ao recebimento do crédito do Grupo;

b) Cobertura deeventualinsuficiéncia no saldo do Fundo Comum;

¢) Pagamento do prémio de seguro de quebra de garantia, quando contratado pelo
Grupo, para cobertura de inadimpléncia de prestacdes de Consorciados
Contemplados;

d) Contemplagdo por sorteio, desde que ndo comprometida a utilizacdo do Fundo de
Reserva para as finalidades aqui previstas;

e) Devolucdo aos Consorciados Ativos e aos Consorciados Excluidos no caso de
dissolucdo do Grupo; e

f)  devolugao aos Consorciados Ativos do saldo remanescente proporcional asParcelas
pagas, apos a realizacao da ultima AGO.

Outros Pagamentos a que os Consorciados estao sujeitos

Despesas de taxas e emolumentos referentes as custas cartorarias e que forem exigidas pelo
poder publico em razao do registo do contrato e da garantia bem como despesas relativas ao
ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis).

Tributos, condominios, multas e/ou taxas que a Itau Consércios seja compelida a pagar e
demais encargos incorridos na retomada do Bem Imével objeto da garantia de alienagao
fiduciaria;

Multa de 15% (quinze por cento) calculada sobre o Fundo Comum, a titulo de clausula penal,
em decorréncia da desisténcia ou exclusao do Grupo.

As tarifas remuneram os servicos prestados pela Itai Consércios que tenham sido
contratados ou solicitados pelo Consorciado, conforme condi¢des abaixo:

a) Os valores das tarifas estdao disponiveis na Tabela Geral de Tarifas, que é parte
integrante deste Contrato e que estd a sua disposi¢do no endereco eletrénico do
[tad na internet e em qualquer agéncia do Itau. Também podem ser consultados
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8.3
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9.4

pela central de atendimento Consércio Itad.

b) Os valores das tarifas previstos na Tabela Geral de Tarifas poderao ser alterados a
critério da Itad Consdrcios ou conforme regras do Banco Central do Brasil.

¢) Antesde contratar ou solicitar qualquer servico, consulte o valor da tarifa vigente
na Tabela Geral de Tarifas.

Reajuste das Parcelas e do Valor da Carta de Crédito

A Parcela serd atualizada anualmente de acordo com a altera¢do do preco do bem de
referéncia, a partir da Assembleia de Constituicdo do grupo, com base na variacao
acumulada de 12 (doze) meses do Indice de Custo da Construcgao Civil - INCC, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas ou, na sua falta, por outro indice que vier a substituir ou
ainda, na sua auséncia, outro indice conforme decisdo dos Consorciados deliberada em
AGE.

A Parcela atualizada sera fixada na data da AGO.

Apo6s a Contemplagdo, o Saldo Devedor e as Parcelas serdo reajustadas conforme os indices
indicados acima, e a carta de crédito a que o Consorciado contemplado fard jus, serd aquela
vigente na data da AGO da contemplagdo, acrescido dos rendimentos liquidos financeiros
proporcionais ao periodo que ficar aplicado, compreendido entre a data em que colocado a
disposicdo até a sua efetiva utilizacdo pelo Consorciado.

Vencimento das Parcelas

A datadevencimento da Parcela e aformade pagamento escolhida pelo Consorciado (débito
em conta corrente ou boleto de cobranca) estdo identificados na Proposta de Adesao.

Caso o Consorciado tenha optado pelo pagamento das Parcelas por débito automatico
deverd manter, na data de vencimento das Parcelas, saldo disponivel suficiente para
suportar o débito, estando a Itad Consdrcios autorizada pelo Consorciado, neste ato, a
processar os débitos junto ao banco em que referida conta é mantida, e em caso de
impossibilidade de débito integral ou parcial na data estipulada a Itad Consércios podera
processar novas tentativas de débito em datas subsequentes, inclusive, sobre eventual
limite de crédito concedido ao Consorciado. A inexisténcia de limite de crédito e a
insuficiéncia de saldo na conta indicada pelo Consorciado caracterizard atraso no
pagamento.

O Consorciado, neste ato, autorizaaltai Consércios asolicitar ao banco que fard o débito
dos valores das Parcelas em sua conta, a processa-lo antes de qualquer outro débito que
tenha de ser efetuado na mesma conta naquela data. Caso haja outros débitos
programados e que, porventura, ocorram preferencialmente a Parcela do Consércio ndo
sendo possivel o seu débito, caracterizara atraso no pagamento da Parcela.

O Consorciado poderd solicitar a alteracdo da forma de pagamento para boleto de
cobranca, cancelando a op¢do de débito em conta, mediante comunicacdo expressa nos
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

canais de atendimento. O mesmo procedimento podera ser adotado caso o Consorciado
decida alterar o pagamento via boleto paraa modalidade de débito em conta.

O Consorciado esta ciente de que se o pagamento da Parcelando for feito até a datada AGO,
ficard impedido de concorrer a Contemplagdo, por sorteio ou por lance, na(s) AGO(s),
sem prejuizo das demais san¢des previstas neste Contrato.

Pagamento das Parcelas com atraso

As Parcelas pagas apos a data de seu vencimento terao seus valores atualizados com base no
Preco do Bem de Referéncia ou no Valor do Crédito, vigente na data da AGO subsequente a
data do efetivo pagamento.

Se o Consorciado atrasar o pagamento da Parcela, ficara sujeito ao pagamento de juros
moratdrias de 1% (um por cento) ao més e de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em
atraso, calculados sobre o valor da Parcela vigente na data do pagamento.

Atencdo: Em caso de atraso ou de falta de pagamento, o Consorciado podera ter seu nome
inscrito no SPC, Serasa e demais 6rgaos encarregados de cadastrar atraso no pagamento. E,
caso seja necessario realizar a cobranca judicial ou administrativa de quaisquer valores em
atraso, sera devido pelo Consorciado, ainda, o pagamento de todas as despesas decorrentes
desta cobranga, incluindo, a titulo exemplificativo, as despesas de postagem de carta de
cobranca, despesas de cobranca telefonica, despesas de inclusdo de dados nos cadastros de
protecao ao crédito, honorarios advocaticios extrajudiciais pelos servicos de advocacia
efetivamente prestados e honorarios advocaticios judiciais e custas, no caso de cobranca
judicial.

Se o Consorciado ainda nao tiver sido contemplado e antes de ser excluido do Grupo,
poderd, com a prévia anuéncia da Itau Consodrcios e sem alterar o prazo do plano de
Consorcio:

a) Umavez acada9 (nove) meses, ratear o valor das Parcelas em atraso. Nesse caso,
o Consorciado nao participara da AGO relativa ao més em que orateio for realizado;

b) Uma vez, durante o prazo do plano de consorcio, substituir o preco do Bem ou
alterar o Valor do Crédito referido em sua cota por outro de valor diferente
existente em seu Grupo.

Nas situacdes previstas na clausula acima, o rateio ndo é realizado entre o dia do
vencimento da Parcela e a data derealizacao da AGO.

Se o Consorciado contemplado que utilizou o crédito vier a atrasar o pagamento de 01
(uma) Parcela por 60 (sessenta) dias ou mais, a ltau Consdrcios adotara os procedimentos
legais necessarios a execucdo das garantias.

Importante: O Consorciado podera evitar a exclusao do grupo, se efetuar o pagamento de
todos os valores em atraso, acrescidos dos encargos previstos neste Contrato.
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Antecipacdo de Pagamento de Parcelas e Quitacao

O Consorciado podera antecipar o pagamento do Saldo Devedor das seguintes formas:

a) Mediante liquidagdo antecipada de Parcelas, na ordem inversa dos seus
vencimentos;

b) Amortiza¢do para reduzir o valor das Parcelas vincendas, mantendo o prazo do
Grupo, e neste caso, a reducao tera efeito a partir da primeira ou segunda parcela
apos a liberacao da sua carta de crédito; ou

¢) Quitacgdo total do saldo devedor.

O Consorciado Ativo Contemplado podera antecipar o pagamento do Saldo Devedor da
seguinte forma:

a) Mediante quitacdo do Saldo Devedor, que acarretard em liberagcdo das garantias
constituidas;

b) Se o Bem adquirido for de valor inferior ao da carta de crédito, podera utilizar a
diferenca do preco do Bem ou do valor do crédito resultante da aquisicdo de bem
imével de menor valor, para liquidar as Parcelas vincendas na ordem inversa ao
vencimento ou amortizacdo para reduzir o valor das Parcelas vincendas;

¢) Quandosolicitar aconversao de seu crédito em espécie, apds decorridos 180 (cento
e oitenta) dias da data da contemplacao, hipétese em que o valor do Saldo Devedor
serd subtraido do crédito.

O Consorciado Ativo que ainda nao foi contemplado poderd antecipar o pagamento das
Parcelas, da seguinte forma:

Na forma de lance do Saldo Devedor apurado na AGO seguinte a solicitacao;

Pagando parte ou o total do Saldo Devedor sem ofertar lance. No caso de pagamento do
Saldo Devedor total sem ofertar lance, o valor a pagar sera apurado na prépria AGO. E
importante ter ciéncia de que apds a realizacdo do pagamento ou liquidacao, a unica
forma de contemplagdo sera por sorteio. A quitacao do saldo devedor ndo desvincula o
Consorciado de eventuais débitos apurados no encerramento do Grupo.

A antecipacao do pagamento ou quitacao da Cota pelo Consorciado ndo contemplado
nao gera o direito de exigir a Contemplacao.

A quitagdo antecipada do Saldo Devedor do Consorciado ndo o desvincula de eventuais
débitos ou créditos a serem apurados até o Encerramento do Grupo.
Assembleias Gerais

As Assembleias serdo realizadas mediante convoca¢do unica, em local, dia e hordrio
estabelecidos e informados previamente ao Consorciado, pela Itau Consércios, e ocorrera
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12.31

12.3.2

12.4.

12.41

125

com qualquer numero de Consorciados. O Consorciado podera ser representado nas
Assembleias por procuradores constituidos ou representantes legais.

A Cota do Consorciado Ativo, nao contemplado e em dia com o pagamento das Parcelas
dard direito a um voto. As decisdes serao tomadas por maioria simples dos votos e ndo
serdo considerados votos em branco. A Itau Consércios disponibilizard os resultados das
assembleias e as atas das respectivas Assembleias nos canais de atendimento.

Assembleia Geral Ordinaria de Constituicdo do Grupo ("Assembleia de Constituicao"): A
Assembleia de Constituicao sera convocada apenas quando houver adesdes suficientes
para garantir a viabilidade financeira do grupo.

Na Assembleia de Constitui¢do, a Itat Consércios:

a) Fornecerd as informagdes necessdrias para que os Consorciados decidam sobre a
modalidade de aplica¢do financeira mais adequada para os recursos coletados.

b) Registrard na ata o nome e o endere¢o dos responsdveis pela auditoria externa
contratada e, quando houver mudanga, informara na ata da Assembleia Geral seguinte
ao evento os dados relativos ao novo auditor.

¢) Dentre os Consorciados Ativos que manifestarem interesse, promover a elei¢do de
até 3 (trés) de representantes do Grupo com mandato gratuito que auxiliarao no
acompanhamento do andamento do grupo, nao podendo exercer tal mandato os
funcionarios, sdcios, gerentes, diretores e prepostos com poderes de gestdo da Itau
Consorcios ou das empresas a ela ligadas. Se houver mais de 3 (trés) Consorciados
ativos interessados, serao selecionados os Consorciados ativos com a cota nao
contemplada mais antiga e se houver impedimento do representante em exercicio,
tal como renudncia, contemplacdo, exclusdo do Grupo, entre outros, outros
Consorciados Ativos ndo contemplados poderdao manifestar seu interesse em
exercer o mandato gratuito de representante do Grupo nas AGOs subsequentes. Na
hipétese em que ndo houver interesse, o cargo ficara vago.

Caso nenhum Consorciado do Grupo participe da Assembleia de Constituicdo ou nos
casos em que se verifique o empate nas deliberag¢des, a Itad Consorcios ird apurar as
contemplacdes e, na qualidade de mandataria dos consorciados, deliberara a respeito
das questdes indicadas na clausula12.3.1.

Assembleia Geral Ordindria (AGO): E realizada mensalmente mediante prévia e Unica
convocacgao disponibilizada para o Consorciado, e ocorrerd com qualquer nimero de
Consorciados. A Itau Consorcios, na qualidade de mandataria dos Consorciados,
representard os Consorciados ausentes na AGO nos termos previstos na Proposta.

Serdodisponibilizadasna AGO asinformacgdes solicitadas pelos Consorciados relativas ao
Grupo, bem como demonstracdes financeiras. Poderdo ainda, ser solicitadas cépias
destes documentos.

Assembleia Geral Extraordindria (AGE): Poderd ser convocada a critério da Itau
Consércios ou por solicitagao de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Consorciados Ativos
do respectivo Grupo e, neste caso, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
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da solicitacdo. Toda convocacao de AGE sera disponibilizada pela Itad Consdrcios, com até 8
(oito) dias Uteis de antecedéncia da realizacdo.

Na AGE poderdao votar apenas os Consorciados Ativos que ainda ndo foram
contemplados. O Consorciado Ativo podera ser representado por procuradores
constituidos ou representantes legais, com poderes especificos para decidir sobre os
assuntos que serdo deliberados na AGE, o qual estardo detalhados na convocacgao que
sera disponibilizada pela Itat Consdrcios.

12.5.2 Casonenhum Consorciado Ativo ndo contemplado do Grupo participe da Assembleia Geral

13.

13.1

13.2

13.3

14.

141

14.2

Extraordinaria ou nos casos em que se verifique oempate nas deliberacbes, a Itau
Consoércios, na qualidade de mandataria dos Consorciados, deliberara a respeito das
guestdes apresentadas.

Aplicagao e utilizacdo dos recursos do Grupo

Os recursos do Grupo, coletados pela Itad Consércios serao depositados em banco
multiplo com carteira comercial, banco comercial ou caixa econémica e aplicados na
forma estabelecida pelo Banco Central do Brasil, desde a sua disponibilidade até a
utilizagdo na forma prevista neste Contrato.

A ltad Consoércios efetuard o controle didrio das disponibilidades dos grupos de consércio
com vistas a conciliagdo com os recebimentos e pagamentos dos respectivos grupos e a
identificacdo analitica, por grupo de consdrcio e por consorciado, dos respectivos
recursos.

Os recursos recebidos dos Consorciados, enquanto ndo utilizados para as finalidades a
que se destinam, serao aplicados e o rendimento financeiro liquido dessas aplica¢des
serdo revertidos respectivamente ao Fundo Comum e ao Fundo de Reserva,
proporcionalmente.

Contemplacao

As contemplacbes serdo realizadas por meio dos sorteios ou lances e estdo
condicionadas:

a) Adisponibilidade de recursos suficientes do Fundo Comum para aquisicao do bem
pelo Consorciado Ativo e para devolugdo dos valores ao Consorciado Desistente ou
Excluido; e

b) Que o Consorciado Ativo esteja em dia com o pagamento das Parcelas nas
respectivas datas de vencimento.

A Itau Consércios ird comunicar o Consorciado Contemplado apds a realizagdo da AGO. As
informagdes estardo disponiveis e podem ser consultadas pelos Consorciados Ativos,
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14.4.1

14.4.2

14.4.3

14.4.4

14.5

14.51

Desistentes e Excluidos nos canais de atendimento.

A contemplacdo é estabelecida na seguinte ordem: 1°) Sorteio para Consorciados Ativos, 2°)
Sorteio para Consorciados Excluidos e Desistentes e 3°) Lance, quando aplicavel.

Da Contemplagao por sorteio: Sera definida utilizando-se os 3 (trés) ultimos algarismos
prémio da Loteria Federal, lidos da esquerda para direita, quando a quantidade maxima de
cotas do grupo for inferior ou igual a 999 ou os 4 (quatro) ultimos algarismos, quando a
guantidade maxima de cotas do grupo for igual ou superior a 1000.

Caso o resultado obtido recaia sobre nimero nao atribuido a nenhum Consorciado, a
definicdo do Consorciado Contemplado se dard pelo segundo prémio da mesma
extracdo da Loteria Federal e, caso ainda ndo seja definido, se dard pelo 3° (terceiro)
prémio e assim sucessivamente, até o 5° (quinto) prémio. Se, ainda assim, nao se houver
contemplacdo, serd considerada contemplada a cota com nimero imediatamente
superior aguela sorteada. Caso este nimero também nao tenha sido atribuido a nenhum
Consorciado, sera utilizado o nimero de cota imediatamente inferior, sequindo esta
ordem até que se obtenha um Consorciado com direito a contemplacao.

Caso nao ocorra a extracdo da Loteria Federal, por qualquer motivo, sera utilizado
para definicdo do Consorciado Contemplado o 1° (primeiro) prémio da Loteria
Federal imediatamente anterior aquela que deveria ter ocorrido, aplicando-se as regras
acima estabelecidas.

Mediante prévia comunicac¢do a Itau Consdrcios, o Consorciado Ativo pode solicitar que
a sua cota seja retirada dos sorteios, podendo voltar a participar a qualquer tempo, desde
que solicitado previamente a Administradora.

O Consorciado Desistente e Excluido seja contemplado, recebera adevolucao dosvalores
pagos ao Fundo Comum e a antecipacdo da taxa de administracdo calculada
proporcionalmente ao periodo de tempo do contrato, se aplicavel, deduzida a multa de 15%
(quinze por cento) a titulo de cldusula penal e demais obriga¢bes previstas neste
Contrato. Caso haja mais de um Consorciado Desistente ou Excluido na mesma cota em
decorréncia de desisténcia ou exclusdo de um Consorciado e sua substituicdo por outro
Consorciado que também se torne desistente ou excluido, sera considerado Consorciado
Desistente ou Excluido Contemplado aquele que tiver a data de exclusdo ou desisténcia
mais antiga.

Contemplagao por Lance: Acontece somente apds a realizacdo dos sorteios, ou nao
tendo este ocorrido por insuficiéncia de recursos, serdao admitidas as ofertas de lances
livres, desde que haja disponibilidade suficiente no Fundo Comum para viabilizar a
contemplacao por lance, bem como disponibilidade suficiente no Fundo de Reserva
para pagamento do seguro quebra de garantia, se contratado.

Ovalor dolancelivre ofertado com recursos préprios sera convertido em percentual do pre¢o
do Bem ou do Valor do Crédito vigente na data da AGO, acrescido da Taxa de Administragao
e do Fundo de Reserva, sendo certo que o valor do lance ndo poderd corresponder:
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14.5.2

14.5.3

14.5.4

14.5.5

14.5.6

14.5.7

14.5.8

a)  Apercentualinferior a 01 (uma) parcela na data da AGO;

b)  Superior ao percentual correspondente Saldo Devedor da cota na data da AGO.

No caso de Consorciados que aderirem a Grupo em andamento, o seu percentual de lance
estard limitado ao Saldo Devedor dos Consorciados que ingressaram na constituicdo do
Grupo e que ndo tenham realizado antecipacao de Parcela.

A oferta do lance poderad ser realizada por meio das centrais de atendimento, aplicativo Itau
ou Itau 30 Horas na Internet ou representante credenciado, 1(um) dia Util antes da realizagdo
da AGO e até as 20h00 (vinte horas) do horario de Brasilia.

Sera considerado vencedor o lance que representar o maior percentual em relacdo ao pre¢o
do Bem ou Valor do Crédito. Apds a conversao do valor do lance ofertado em percentual, se
houver empate entre percentuais, sera considerado vencedor o lance do Consorciado cuja
cota seja a de numero mais préximo ao do 1° prémio da extra¢cdo da Loteria Federal. Se
persistir o empate, sera considerado vencedor o Consorciado com numero de cota
imediatamente superior ao definido no sorteio. Quando a contagem chegar ao ultimo
numero de cota do grupo esta serd reiniciada pela primeira cota do Grupo, por exemplo, caso
acota contemplada tenhasido a 999 e os lances livres que empataram sejam 0 997 e 002, sera
vencedora a cota 002.

O Consorciado deve acompanhar o resultado da AGO em que ofertar lance, por meio dos
canais de atendimento. O pagamento do lance vencedor deve ocorrer no prazo maximo de
até 5 (cinco) dias uteis, a contar da data da contemplagdo, sob pena de cancelamento da
contemplacdo. O Consorciado que tiver optado pelo pagamento do lance por débito
automatico, com exce¢ao das modalidades de lance com parte da carta de crédito, deverd
manter, na data do débito do lance, saldo disponivel suficiente para suportar o débito, sendo
aplicaveis as regras do cancelamento.

Se o valor do maior lance oferecido somado a disponibilidade do Fundo Comum resultar em
valor ndo suficiente para uma contemplagdo, ndo havera contemplagdo por lance.

O valor relativo ao lance vencedor sera utilizado a critério do Consorciado para:

a) Antecipacdao do pagamento das Parcelas vincendas, na ordem inversa de seus
vencimentos; ou;

b) Reducdo do valor da Parcela e neste caso, a reducdo terd efeito a partir da primeira
ou segunda Parcela apds a libera¢ao da sua carta de crédito.

Na hipdtese de haver recursos suficientes no Fundo Comum, a Itad Consércios podera
contemplar os Consorciados cujos lances nao tenham sido vencedores apds sua respectiva
conversao em percentual do pre¢o do Bem ou Valor do Crédito. Caso os referidos lances ndo
sejam suficientes para a contemplag¢ao, serdo realizados novos sorteios para os Consorciados
Ativos.

Serdo realizadas tantas contemplag¢des por lances livres quanto houver valores disponiveis
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no Fundo Comum, caso ndo sejam dados lances suficientes para utilizagdo de todo o valor,
serdo realizados novos Sorteios para os Consorciados Ativos.

Lance Embutido ou Lance com Parte da Carta de Consorcio: Parte do valor da carta de
Consorcio podera ser utilizado como lance com a finalidade de contemplagdo. Neste
caso, sera descontado do valor da carta de crédito o valor do lance ofertado, acrescido
da cobranga da Taxa de Administracdo e Fundo de Reserva. Nao é possivel utilizar lance
embutido na modalidade Consdrcio Planejado.

Importante: O lance embutido esta limitado a 30% (trinta por cento) do valor de carta
de crédito.

14.7 Desisténcia do Lance: Serd considerado como desisténcia do lance, com o imediato

14.8

14.8.1

14.9

14.10

cancelamento da contemplacao:

a) A falta de pagamento no lance dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis, conforme
estipulado pela Itau Consércios;

b) Aausénciade saldo disponivel suficiente na conta corrente para débito do valor do
lance, caso esta seja a sua op¢ao;

¢) Na insuficiéncia ou auséncia de liberagdo dos recursos provenientes do FGTS,
observadas as disposi¢des baixadas pelo Conselho Curador do FGTS e pela Caixa
Econdmica Federal;

d) Emcasode descumprimento das obriga¢des previstas nas clausulas 14.10, e seguintes;

e) A manifestacdo do Consorciado nesse sentido, desde que feita antes da
solicitacao da autorizacdo para utilizagao da carta de crédito. Nesse caso, o valor
do Lance ofertado serd devolvido ao Consorciado no prazo de 5 (cinco) dias uteis;

f) A alteracdo do valor da carta de crédito ou a amortiza¢do das Parcelas entre a
oferta do Lance e a AGO de Contemplacao.

No caso de falecimento do Consorciado titular de cota ndo contemplada protegida pelo
seguro prestamista contratado pelo Consorciado, o valor pago por seguradora serd
considerado como lance vencedor, para fins da primeira AGO subsequente ao pagamento da
seguradora, se 0 montante da indenizag¢do for igual ou superior ao saldo devedor da cota e
desde que haja disponibilidade de recursos suficientes do Fundo Comum. Nesse caso, a
pessoa interessada devera contatar a Ital Consércios por meio dos canais de atendimento.

Caso o0 pagamento da seguradora seja realizado em prazo inferior a 5 dias a data da
realizacdo da AGO subsequente, o valor pago pela seguradora serd considerado como lance
vencedor na préxima AGO e desde que haja disponibilidade de recursos suficientes.

O Consorciado que tiver optado pelo pagamento do lance por débito automatico, com
excecdo das modalidades de Lance com parte da carta de crédito ou utilizacdo de FGTS,
devera manter, na data do débito do lance, saldo disponivel suficiente para suportar o débito,
sendo aplicaveis as regras do cancelamento.

Utilizagdo do FGTS: Serd admitido lance com recursos provenientes do FGTS na forma
estabelecida pelo Conselho Curador do FGTS.
IMPORTANTE: E vedado o uso do FGTS como lance, para aquisi¢do de terreno, imével
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14.101

14.10.2

14.10.2.1

14.10.3

14.10.3.1

14.10.4

comercial, de veraneio e rural, conforme estabelecido pelo Conselho Curador do FGTS.

O lance vencedor com utilizacdo dos recursos do FGTS devera obedecer aos seguintes
critérios:
a) Nomomentoda utilizagdo da carta de crédito, para aliberagdo do valor dos recursos do

FGTS, o Consorciado devera apresentar a Itau Consorcios os documentos indicados e
disponiveis no site www.itau.com.br ou por meio da central de atendimento;

b) O valor do lance sera integralmente deduzido do crédito a ser disponibilizado ao
Consorciado Contemplado Ativo e contabilizado em conta especifica até a efetiva
liberagdo dos recursos pela CEF na qualidade de gestora do fundo;

¢) Se houver recusa da CEF na liberacdo dos recursos provenientes do FGTS ou
insuficiéncia de saldo na conta vinculada do FGTS, a contemplagdo sera cancelada, nos
termos da cldusula 14.7.

Para a comprovacao do pagamento do lance vencedor com a utilizacdo dos recursos do
FGTS, o Consorciado deve apresentar, no prazo previsto de até cinco (5) dias Uteis a contar da
data da contemplacdo, o extrato da(s) conta(s) vinculada(s) aos recursos do FGTS de sua

titularidade.

Caso o extrato referido na cldusula 14.10.2 ndo seja apresentado no prazo previsto, a
contemplag¢do sera cancelada pela falta de cobertura de lance, nos termos da clausula 14.7.

O saldo do(s) extrato(s) vinculado(s) aos recursos do FGTS previsto na clausula 14.10.2 de
titularidade do Consorciado e/ou do segundo Consorciado que ja conste no contrato no
momento da oferta do lance, deve serigual ou superior ao valor do lance vencedor. Nao serao
aceitas arrecadag¢des posteriores ou a substituicdo do lance vencedor com a utilizacao de
recursos de FGTS por outras modalidades de lance, ainda que cumpridos o prazo e os
requisitos previstos na clausula 14.10.2.

O Consorciado é responsavel pela veracidade das informagdes do extrato da conta vinculada
dos recursos do FGTS previstos nas cladusulas anteriores.

Somente o Consorciado titular da conta vinculada do FGTS que ofertaram e cobriram o lance
vencedor nos termos das clausulas 14.10.2 e 14.10.3 poder(ao) utiliza-lo.

15. Crédito

151

15.2

O crédito sera colocado a disposi¢cao do Consorciado Contemplado até o 3° (terceiro) dia
atil apés a homologacao da contemplacdo e permanecerd aplicado na forma
estabelecida neste Contrato. Os rendimentos liquidos provenientes da aplicacao
financeira serdo revertidos em favor do Consorciado Contemplado enquanto nao
utilizado o crédito.

Para liberacdo do crédito, o Consorciado Contemplado Ativo, deverd solicitar analise
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15.3

15.4

15.5

16.

16.1

16.2

16.3

de crédito nos termos da clausula que trata da “Analise de Crédito”.

O Consorciado Contemplado Ativo podera utilizar orespectivo crédito para:

a)  Adquirir Bem Imével, novo ou usado, terreno ou optar por constru¢do ou reforma de
bemimdvel, desde que apresentadas as Garantias e as condi¢des minimas exigidas pela
Administradora;

b) Quitacdo total de financiamento de bem Imdvel de sua titularidade, sujeita a prévia
anuéncia da Administradora.

¢) Parareembolso, no caso do Consorciado que tenha disponibilizado algum recurso
proprio para aquisicdo do Bem. Nesse caso, o Consorciado recebera em crédito em
sua conta, até o montante daliberacdo dos recursos pela Itau Consércios e limitado
ao total do crédito aprovado.

Importante: Na hipdtese de reembolso sera necessario comprovar que efetivamente o
gasto foi efetuado, que o dispéndio do recurso préprio tenha ocorrido apds a
contemplacgdo e a sua relagdo com a aquisicao do Bem, por meio de apresentacao de
comprovante bancario de depdsito ou transferéncia para a conta do vendedor ou
fornecedor do Bem ou quaisquer outros documentos solicitados pela Itai Consércios

O Consorciado Contemplado Ativo e com as Parcelas em dia sera elegivel ao faturamento em
espécie apos 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da homologacao da contemplacgao.
Se houver Saldo Devedor, ocorrera a dedugdo no valor do crédito disponivel. O pagamento
ocorrera em até 10 (dez) dias apds o recebimento da solicitacdo pela Itau Consorcios.

A Itau Consdrcios compensara o valor do Crédito com o das Parcelas e demais obriga¢cdes em

atraso.
Andlise de Crédito e Libera¢do do Pagamento

A Itad Consorcios analisara a capacidade de pagamento do Consorciado Contemplado por
meio dos documentos solicitados pela Itai Consdrcios e a(s) garantia(s) oferecidas pelo
Consorciado.
Importante: Os documentos podem ser consultados na clausula que trata da Aquisicao de
Bem Imdével, nos informativos disponiveis no portal do consorciado e na central de
atendimento.

A Itau Consorcios, visando a manter a saude financeira do Grupo, podera exigir a
apresentacao de outras garantias ou documentos, e o Consorciado devera apresenta-
las no prazo de 10 (dez) dias uteis da ciéncia da exigéncia, sob pena de ter de solicitar
nova analise de crédito.

A Itau Consodrcios se manifestard sobre os documentos e a garantia apresentados pelo
Consorciado Contemplado em até 10 (dez) dias Uteis, contados do seu integral recebimento.
Se ndo satisfeitas as condigdes minimas de garantia, A Itau Consoércios poderd solicitar novos
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16.4

16.5

documentos e/ou outra(s) garantia(s) ou negar a utilizacao do crédito.

Caso a Itau Consdrcios ndao permita a utilizacdo do crédito pelo Consorciado, a
Contemplacao ficard assequrada, de modo que quando o Consorciado reunir as condicdes
exigidas, incluindo o pagamento das Parcelas em dia, mediante nova solicitacao e
apresentacao dos respectivos documentos, sera disponibilizado o crédito.

Em qualquer das modalidades de Contemplacdo, a liberacdo do crédito ficara
condicionada ao pagamento da totalidade das obrigacdes em atraso.

Importante: O Consociado Contemplado sera excluido do Grupo se apés a homologacao da

16.6

17.

171

17.2

17.3

contemplacdo e antes da aquisicao do bem, inadimplir o pagamento de 3 (trés)
Parcelas e demais obrigacdes financeiras, ou por ocasido da ultima AGO, inadimplir duas
(2) Parcelas e demais obrigacdes financeiras, perante seu Grupo ou perante a Itau
Consdrcios.

Somente apds a andlise de crédito e a constituicdo das garantias exigidas, a Itau
Consorcios liberara o crédito ao vendedor ou fornecedor, no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis. Importante: Caso o vendedor ou o fornecedor deseje indicar um procurador
para recebimento do crédito, devera apresentar a Itai Consoércios procuragao
outorgada por instrumento publico, com poderes especificos e expressos para
receber o crédito.

Aquisicdo de Bem Imével

O Consorciado Contemplado Ativo podera adquirir o Bem da categoria imdvel ou o Bem
indicado em sua Proposta em fornecedor ou vendedor que melhor lhe convier, sujeito a
andlise da Itad Consércios, e desde que apresentadas as Garantias exigidas pela Itau
Consorcios. O Consorciado se responsabilizard por toda e qualquer despesa adicional
decorrente da escolha do Bem.

O Bem Imodvel ou 0 Bem indicado em sua Proposta escolhido pelo Consorciado Contemplado
Ativo deverd ser submetido a avalia¢do pela Itau Consorcios ou empresa por ela indicada,
mediante pagamento da tarifa de avaliacdo de bens e, na hipdtese de considerar que o Bem
nao constitui garantia adequada, a Itau Consorcios podera, a seu exclusivo critério, recursar
0 Bem Imodvel ou exigir garantias adicionais.

Se o Bem escolhido for de preco:

a) Superior ao Valor do Crédito o Consorciado Contemplado ficara responsdvel pela
diferenca de preco, podendo utilizar, recursos do FTGS como complementacdo do
crédito, desde que observadas as disposi¢des baixadas pelo Conselho Curador do FTGS
e pela Caixa Econdmica Federal, na qualidade de agente operador do FGTS;

b) Inferior ao Valor do Crédito, a diferenca, a critério do Consorciado Contemplado, sera
utilizada para:

(i) Reembolso das obriga¢des financeiras vinculadas ao Bem, relativamente a
despesas com o Cartério de Registro de Imdveis e ITBI, limitado a 10% (dez por
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17.4

17.5

17.6

18.

18.1

18.2

18.3

18.3.1

cento) do Valor do Crédito, mediante ao envio a Itad Consércios de comprovante
de pagamento ou nota fiscal;

(ii) Pagamento de Parcelas vincendas, na ordem inversa de seus vencimentos,
reduzindo-se assim o prazo estabelecido na Proposta; ou

(ili) Diminuicdo do valor das parcelas vincendas, mantendo o prazo estabelecido na
Proposta; ou

(iv) Devolucdo em espécie, quando as obriga¢des financeiras do Consorciado para
com o Grupo estiverem integralmente quitadas;ou

(v) Aquisicao de outro bem imével do mesmo segmento do bem de referéncia ou
categoria, que ficara sujeito a alienagdo fiducidria.

A Itau Consorcios nao esta obrigada a observar qualquer compromisso estabelecido entre o
Consorciado e o vendedor do Bem, ainda que por escrito, que ndo se enquadre nas condi¢des
deste Contrato.

A Itau Consodrcios reserva-se o direito de solicitar ao Consorciado Contemplado Ativo a
indicagao de outro Bem imdvel para aquisicao em outro fornecedor ou vendedor.

N&o serd permitida a utilizagdo dos recursos do FGTS para aquisicao de imdveis residenciais
cujos valores de avaliagdo forem superiores ao estabelecido pelo Conselho Monetario
Nacional no ambito do SFH, conforme disposicdes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS
e pela Caixa Econémica Federal, na qualidade de agente gestor do FGTS.

Construcdo e Reforma

0 Consorciado Contemplado Ativo podera utilizar o Valor do Crédito para constru¢ao em
terreno urbano ou reforma de imdvel, localizado em qualquer parte do territério nacional,
desde que esteja livre e desembaracado de qualquer 6nus real e sejam atendidas todas as
exigéncias estabelecidas pela Administradora, conforme seu exclusivo critério, incluindo,
mas ndo se limitando, a apresenta¢do e aprovacao, respectivamente, da documentacgao
para liberagdo do Crédito e das Garantias exigidas.

O Consorciado Contemplado Ativo deverd providenciar, por meio de um profissional
especializado, e devidamente habilitado cronograma fisico-financeiro, memorial descritivo,
projeto, planta e alvara aprovados pelas autoridades competentes.

A construgdo ou reforma do imével devera ser efetuada por profissional(ais) devidamente
habilitado(s), sendo que o Consorciado Contemplado se responsabiliza por todas as
obrigacdes legais, incluindo a contratacdo empresa idonea e que se responsabilize por
solidez e seguranca do trabalho e que aceita a verificagdo da Itat Consércios.

A liberacdo do Valor do Crédito referente a construgdo esta condicionada a andlise e
aprovacdo dos documentos indicados na clausula 18.2 pela Itad Consoércios, bem como a
realizagdo de laudo comprobatério expedido por empresa especializada, a ser contratada
pela ltau Consdrcios, cujos custos sao de responsabilidade do Consorciado Contemplado.

V.01|07/24 Pagina21de33



E CONDIGOES GERAIS DO CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO DE BEM IMOVEL

18.4

18.5

18.5.1

18.5.2

18.5.2.1

18.5.2.2

18.5.2.3

18.6

A Itau Consorcios podera verificar o andamento e a efetiva aplicacdo, na obra, dos recursos
do Valor do Crédito liberado ao Consorciado, em obediéncia ao cronograma de obras
apresentado, obrigando-se o Consorciado Contemplado Ativo a facilitar o acesso ao local da
obra e a colocar a disposicdo da Itau Consdrcios todos os livros, documentos, notas fiscais e
demais documentos e informacgdes que lhe forem solicitados e de sua competéncia, dentro
do prazo das respectivas notificagcdes, importando nas consequéncias previstas na clausula
18.5.2.1, qualquer ato do Consorciado Contemplado Ativo que impeca ou dificulte a
verificagdo da construcdo ou Reforma pela Itat Consorcios.

A vistoria de que trata esta cladusula 18.4 serd realizada a critério da Itau Consércios,
exclusivamente, para efeito verificagcao da aplicagdo do Valor do Crédito e do andamento das
obras de acordo com cronograma, sem que dai decorra qualquer responsabilidade de para a
Itau Consorcios, pela boa ou ma qualidade das obras ou sua condicdo técnica.

O Consorciado Contemplado Ativo serd responsdvel pelo pagamento das despesas
decorrentes da vistoria da obra em construgao.

Na hipdétese de ser constatado as irregularidades abaixo elencadas na vistoria, a Itau
Consoércios comunicara o Consorciado Contemplado para que este apresente
esclarecimentos:

a) Atraso no andamento das obras, superior a 20% (vinte por cento) em relacdo ao
Cronograma de obras estabelecido;

b)  Naoobservancia ao projeto, especificagdes ou memorial descritivo;

¢) Utilizacdo dos recursos provenientes do consorcio para destinacdo diversa da
contratada.

Identificada uma ou mais irregularidades mencionadas na cladusula 18.5.2, acima, a Itad
Consoércio comunicard o Consorciado Contemplado Ativo para que apresente
esclarecimentos, e apresente, se solicitado, novo cronograma de obras, documentos, tais
como, mas nao se limitando, a laudos, notas fiscais, comprovantes de desembolsos, e
providéncias por parte do Consorciado para sanar as irregularidades.

Em caso do ndo cumprimento do disposto na clausula acima, a Itad Consércios podera
exigir a complementacao da garantia, aplicar multa pelo ndo cumprimento de obrigacdes
contratuais, e vencer antecipadamente este Contrato, o tornando exigivel o pagamentoda
divida, inclusive, com execug¢do das garantias oferecidas, mediante prévia comunicagao ao
Consorciado Contemplado Ativo.

A multa disposta na cldusula acima sera de 0,5% sobre o valor do recurso liberado ao
Consorciado Contemplado Ativo, sem prejuizo da atualizacdo monetaria com base no IPCA,
em caso de atraso no pagamento.

Ao final da obra, nos casos de constru¢cdo ou reforma que impliquem em aumento,
diminui¢do ou alteracdo da planta original do imével registrado na matricula, o Consorciado
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18.7

19.

1941

19.2

19.3

19.4

19.5

Contemplado Ativo deverd apresentar certiddo comprobatédria da averbacdo da obra
realizada junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis competente.

A garantia serd constituida sobre o Bem objeto da construcao ou reforma e, quando for o
caso, sobre outro bem imével de propriedade do Consorciado Contemplado Ativo que tenha
sido ou que venha a ser dado em garantia de aliena¢ao fiducidria em favor da Itat Consorcios,
caso necessario, a qual realizard a avaliagao dos imoveis e cobranga da tarifa de avaliagao de
bens, se necessario.

Garantia(s)

Em garantia do pagamento do Saldo Devedor e para manter a satde financeira do grupo,
o Bem adquirido por meio do consércio sera alienado fiduciariamente pelo Consorciado
Contemplado em favor da Itau Consércios, nos termos da legislagdo em vigor.

Para manter a saude financeira do grupo, a critério da Itad Consércios, ndo serao aceitos
como garantia imodvel ou terreno que contenha, individualmente ou em conjunto, quaisquer
das seguintes caracteristicas:

a) Naoestejamlivres e desembaragados de qualquer 6nus real;

b) Emregime de ocupacao;

c) Localizado em area de solo contaminado;

d) Possuam divergéncia de area de terreno superior a 5%, seja para mais ou para menos;

e) Imoveis de dificil comercializagdo, como por exemplo, mas ndo limitado, a imdveis
tombados, imdveis de madeira ou pré-fabricados e industrial etc.

Importante: A ltad Consércios conduzira avaliagdo doimdvel e podera ndo aceitar garantia
caso constate qualquer outra situacao que possa prejudicar a sadde financeira do grupo.

A alienacao fiduciaria em favor da Itau Consércios constara na matricula do imével, que
devera possuir valor igual ou superior ao valor do Saldo Devedor, sem o qual a
Administradora nao autorizara o pagamento do bem.

A(s) garantia(s) devera(ao) permanecer integra(s) até que o Consorciado quite o Saldo
Devedor. O Consorciado esta ciente de que:

a) Nao pode alterar qualquer caracteristica do(s) bem(ns), nem utiliza-lo de modo diverso
do fim a que se destina, salvo prévia anuéncia da Ital Consércios; e

b) Assume aresponsabilidade de fiel depositario do Bem alienado fiduciariamente, sendo
responsavel pelo pagamento de multas, tributos e demais despesas que recairem sobre
o Bem alienado fiduciariamente.

Em caso de perda, deterioracdo ou diminuicdo do valor do Bem dado em garantia, o
Consorciado Contemplado compromete-se a reforcar ou substituir a garantia.
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19.6

19.7

20.

20.1

20.2

20.3

21.

211

21.2

A Itad Consorcios poderd exigir garantia complementar, proporcional ao valor do Saldo
Devedor do Consorciado Contemplado, a critério da Itad Consdrcios, escolhida entre as
garantias legalmente admitidas, podendo ser aceita, mas nao se limitando a, cessao
fiducidria de titulo de crédito, devedores solidarios, aval, fianca bancaria ou alienagao.

Com o pagamento integral do saldo devedor, a Itad Consércios dara ao Consorciado
quitacao de suas obrigacdes e fornecerd, em até 30 dias a contar da data da liquidacdo da
divida, termo de quitagdo para cancelamento da garantia constituida, que devera ser
apresentado pelo Consorciado no Servico de Registro de Iméveis.

Substituicao do Consorciado e do Bem

Em caso de substituicdo do Consorciado Excluido, o novo Consorciado admitido no grupo
devera pagar:

a) AsParcelasvincendas;

b)  Asdiferengas de Parcela e as Parcelas vencidas, pendentes de pagamento no ato da
adesao do Consorciado substituto, atualizadas de acordo conforme previsto neste
Contrato,; e

¢) As Parcelas ja pagas pelo Consorciado Excluido, devendo ser liquidadas pelo
Consorciado substituto até o prazo previsto para o pagamento da ultima Parcela do
Grupo, atualizadas de acordo conforme previsto neste Contrato.

O Consorciado poderd trocar o Bem de referéncia antes da comtempla¢do. Nessa hipdtese, o
Consorciado nao podera participar da Assembleia Geral subsequente, e nao, poder3,
consequentemente, efetuar lances ou participar do sorteio.

O Consorciado podera substituir o Bem objeto da garantia dada por meio da alienag¢ao
fiducidria, mediante prévia autorizacao da Ital Consdrcios. Nesse caso, o Consorciado
devera pagar os valores devidos, conforme previsto neste Contrato.

Cessao do Contrato

E a transferéncia dos direitos e obrigacdes decorrentes da Proposta e do Contrato a
terceiros, desde que observadas as seguintes condicdes:

a) O Consorciado Ativo deve estar em dia com as suas Parcelas e demais obrigacdes;
b) Mediante prévia analise e aprovacgdo de crédito pela Itau Consorcios; e

c) O pagamento da tarifa de cessao prevista na Tabela Geral de Tarifas, que pode
ser consultada consultada no endereco eletrénico do Itad nainternet e em
qualquer agéncia do Itau.

A solicitacdo da cessdo deve ser realizada por meio da central de atendimento, que
instruira o Consorciado quanto aos procedimentos a serem adotados.
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213 O Consorciado permanece responsavel pelo pagamento das Parcelas até a data da efetiva
transferéncia da cota.

21.4 Quando setratar decessao cotanao contemplada, serao desconsiderados:
a) Olanceofertado com data anterior a data da efetiva¢do cessao; e
b) Asolicitacdo deexclusdo desorteio, se existir.
22 Desisténcia e Exclusdo do Consorciado
221 Serd considerado Consorciado desistente, tendo direito a restituicao integral dos valores

pagos acrescidos dos rendimentos liquidos da aplicagao financeira, o Consorciado que:

a)

b)

Quando ndo constituido o Grupo no prazo de 90 (dias), contados da contratacdo
do Consdrcio, nao manifestar formalmente a Itad Consdrcios, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, seu interesse em aguardar a formacao do Grupo por prazo adicional de
mais 90 (noventa) dias. Nesse caso, os valores serado restituidos no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis, exceto se a Parcela foi paga com cartao de crédito, hipdtese na qual
o estorno dependera exclusivamente da administradora do cartao de crédito.

No prazo de até 7 (sete) dias, contados da contratacdao do Consércio e desde que
nao tenhasido contemplado, o Consorciado que desistir da contratagdo. Nesse caso,
os valores serao restituidos imediatamente, exceto se a Parcela foi paga com cartao de
crédito, hipdtese na qual o estorno dependera exclusivamente da administradora do
cartdo de crédito.

22.2 Serd considerado excluido o Consorciado que:

a)

b)

9

Independentemente de aviso ou notificacdo, inadimplir o pagamento de 3 (trés)
parcelas mensais s ou descumprir qualquer outra das suas obriga¢des ou, ainda,
por ocasido da ultima AGO, inadimplir duas parcelas e demais obriga¢des por 2
(dois) meses consecutivos.

Apos a constituicdo do Grupo e ap0s os 7 (sete) dias contados da contratacdo do
Consorcio e desde que nao tenha sido contemplado, manifestar formalmente junto
a ltau Consdrcios sua intencao de ndo permanecer no Grupo.

Apds a homologacao da contemplacdo e antes da aquisicdo do bem, inadimplir o
pagamento de 3 (trés) parcelas e demais obriga¢des financeiras, ou por ocasiao da
ultima AGO, inadimplir duas (2) parcelas e demais obriga¢des financeiras, perante seu
Grupo de Consércio ou perante a Itdu Consodrcios, independente de aviso ou
notificagdo.

22.3 Nas hipdteses previstas nos itens “a” e “b” da clausula 22.2, a Itad Consdrcios devolvera
ao Consorciado Excluido os valores pagos ao Fundo Comum e o valor cobrado a titulo de
antecipagdo de taxa de administracdo que exceder a importancia efetivamente devida
proporcionalmente ao periodo de tempo da Proposta, se aplicavel, na forma de sorteio

V.01|07/24

Pagina25de 33



E CONDIGOES GERAIS DO CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO DE BEM IMOVEL

22.4
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22.6

23.

231

23.2

23.3

ou no encerramento do plano de consércio, o que ocorrer primeiro.

Na hipdtese prevista no item “c” da clausula 22.2, a Itau Consércios devolvera ao
Consorciado Contemplado Excluido o crédito parcial, correspondente ao percentual
pago de Fundo Comum atualizado pelo valor do bem na data da contemplacao,
deduzidas as obrigacdes financeiras pendentes em relacdo ao seu Grupo e a ITAU
CONSORCIOS e acrescidos dos rendimentos da aplicacdo financeira a que estdo sujeitos
os recursos dos Consorciados enquanto ndo utilizados. O crédito parcial serd
disponibilizado em até trés (3) dias uteis apds o acionamento do cliente a central de
atendimento Itad para tal solicitagao ou no encerramento do referido grupo.

Dos valores a serem devolvidos, nos termos da cldusulas 22.3 e 22.4, serd deduzida a
multa de 15% (quinze por cento), calculada sobre os valores pagos ao Fundo Comum,

atitulo de clausula penal, sendo que:

a) 10% (dez por cento) seraincorporado ao Fundo Comum e;

b) 5% (cinco por cento) serd pago para a Administradora.

O Consorciado podera evitar a exclusdo, desde que ndo tenha sido substituido, se efetuar
0 pagamento de todos os valores em atraso, acrescidos dos encargos devidos, nos termos
previstos neste Contrato.

Encerramento do Grupo

Em até 60 dias, contados da data da realizacdo da ultima AGO, a Itau Consdrcios
comunicara:

a) Aos Consorciados Excluidos e Desistentes que ndao tenham utilizado os respectivos
Créditos, que estes estdo a disposicao para recebimento em espécie;

b) Aos Consorciados Ativos, que estdo a disposi¢ao, para recebimento em espécie, 0s
saldos remanescentes no Fundo Comum e, se for o caso, no Fundo de Reserva,
proporcionalmente ao valor das respectivas parcelas pagas.

A atualizacdo dos valores disponiveis no momento do encerramento do Grupo, mencionados
no item anterior, ocorrerdo da seguinte forma:

a) Atéacontemplacdodacota: aatualizacdo serdrealizada conforme o indice de reajuste
vigente para o Grupo.

b) Apds a contemplagdo da cota/encerramento do grupo: na data da ultima assembleia,
ocorrera a Ultima atualiza¢do dos valores pelo indice de reajuste vigente para o Grupo,
e a partir do encerramento, passa-se a contabilizar os rendimentos conforme o fundo
em que valores da contemplacao/restituicdo foram alocados.

O encerramento do Grupo deve ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias
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contados da data da realizacdo da ultima AGO, desde que decorridos no minimo 30 (trinta)
dias da comunicag¢do de que trata a cldusula 23.1, ficando assegurado que:

a) Senadultima AGO de Contemplacdo ndo estiveremimediatamente disponiveis recursos
do Grupo em virtude da inadimpléncia de Consorciados, o Consorciado autoriza
expressamente a ltal Consorcios a antecipar, pelo valor presente, os valores referentes
a carteira de Crédito do Grupo e, em caso de sucesso na cobranca dos créditos em
aberto, se ressarcir destes valores;

b) Os valores pendentes de recebimento apds o encerramento do Grupo, uma vez
recuperados, serdo rateados proporcionalmente entre os respectivos Consorciados
beneficidrios, devendo a Administradora, em até 30 (trinta) dias apds o seu
recebimento, comunicar-lhes que os respectivos saldos estdo a disposicdo para
devolugdo em espécie.

A A Itau Consoércios podera, a seu critério, compensar o valor dos saldos remanescentes do
Fundo Comum com o das Parcelas e demais obriga¢des em atraso. E, desde ja, o Consorciado
autoriza a Itau Consorcios realizar tais compensacdes.

O encerramento do Grupo sera precedido de realizacdo, pela Itau Consércios, de depdsito dos
valores remanescentes ainda nao devolvidos aos Consorciados (Contemplados que ainda
nao utilizaram o Crédito, Excluidos e demais Ativos) nas suas respectivas contas indicadas
na Proposta de Adesao, desde que haja nela autorizacdo nesse sentido.

Apbs o encerramento do Grupo, transfere-se para a Itau Consdrcios na qualidade de
gestora dos recursos:

a) Os recursos ndo procurados, 0s quais serdo atualizados pela rentabilidade liquida da
aplicacao financeira escolhida pelo Grupo; e

b) Osvalores pendentes derecebimento, objeto de cobranca judicial.

Aos recursos nao procurados sera aplicada Taxa de Permanéncia, a cada més, conforme
previsto na Tabela Geral de Tarifas que pode ser consultada no endereco eletrénico do
Itad nainternet e em qualquer agéncia do Itad, apds acomunicagao efetuada nos termos
da clausula 23.1. A Itad Consércios podera extinguir integralmente o saldo de recursos
ndo procurados, caso seja verificado saldo de valores inferiores a R$85,00 (oitenta e
cinco reais), independentemente de decurso de prazo de permanéncia do saldo nao
procurado junto a Itau Consorcios.

Dissolu¢do do Grupo

O Grupo poderaser dissolvido, por decisao da AGE:

a) Naocorréncia deirregularidadesno cumprimento das disposi¢des legais relativas a
administragcdo do Grupooudas cldusulas estabelecidas neste Contrato; e

b) Nos casos de o Grupo possuir Consorciados Excluidos em ndmero que comprometa as
Contemplag¢des no prazo de dura¢ao do Grupo; e
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24.3

25.

25.1

26.

26.1

26.2

26.2.1

26.2.1.1

¢) Nahipdtese da descontinuidade da produgao do Bem.

Se o Grupo for dissolvido pelas razdes elencadas nos itens "a" e "b" da cldusula 24.1, as
contribuicbes vincendas a serem pagas pelos Consorciados Contemplados nas
respectivas datas de vencimento, excluida a parcela destinada ao Fundo de Reserva,
serdo atualizadas na forma da cldusula que trata da Parcela e Diferengas de Parcelas.

Se a dissolugdo se der pela razdo indicada no item “c” da clausula 24.1, os Consorciados
Contemplados continuarao a pagar as Parcelas, vincendas ou em atraso, nos valores
equivalentes devidos na data da AGE que deliberou a dissolu¢ado, sendo as importancias
assim recolhidas restituidas mensalmente aos Consorciados ndo contemplados, de acordo
com a disponibilidade de caixa, por rateio proporcional ao percentual que cada um deles
amortizou do Preco do Bem ou do Valor do Crédito vigente na referida AGE. Nesta hipétese a
restituicdo serd feita primeiramente aos Consorciados Ativos ndo contemplados e,
posteriormente, aos Consorciados Excluidos.

Seguro Prestamista

A contratacdo do seguro é opcional. Seguro Consoércio - Processo SUSEP:

15414.626496/2019-70- Estipulante: Itad Administradora de Consércios Ltda., CNPJn.°
00.000.776/0001-01. Este seguro é intermediado pela Itau Corretora de Seguros SA.
CNPJ:43.644.285/0001-06 - Registro Susep: 20.203503-3. Para demais informacdes e
exclusdes do seguro, consulte as condi¢des gerais disponiveis no site:
https://www.itau.com.br/seguros/prestamista.

Rescisao Contratual e Vencimento Antecipado

Considerar-se-a automaticamente rescindido este Contrato se o Consorciado nao
contemplado for excluido do Grupo, hipétese em que a Itad Consércios poderd Ihe
substituir. Porém, continuardo aplicaveis apds a rescisdao, no que couberem, as
disposicdes relativas as clausulas que tratam da Desisténcia e Exclusdo do Consorciado,
Encerramento do Grupo e Tratamento de Dados Pessoais, todas deste Contrato.

Este Contrato podera ter seu vencimento antecipado, sendo exigivel o pagamento
integral da divida se apds o Consorciado ter sido contemplado e tiver utilizado o Crédito,
venha a atrasar o pagamento de mais de uma Parcela ou deixar de cumprir qualquer outra
obrigac¢do prevista no Contrato.

No caso de Consércio para Reforma e Construcao, o Contrato podera ter seu vencimento
antecipado caso seja evidenciado que utilizacdo dos recursos provenientes do Consorcio
para destinacao diversa da finalidade de construcao ou reforma do imével.

O contrato também podera ter seu vencimento antecipado caso o Consorciado
Contemplado impeca ou dificulte de alguma forma a verificagdo da constru¢do ou reforma
pela Itad Consdrcios, conforme estabelecido na cladusula 18.4.
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27.

271

27.2

27.3

O Consorciado tem ciéncia de que a Itau Consdrcios podera rescindir o presente contrato
unilateralmente por desinteresse comercial, por descumprimento do Consorciado de
quaisquer obrigacdes deste Contrato, bem como o descumprimento de quaisquer outros
instrumentos celebrados com qualquer outra sociedade controlada, direta ou
indiretamente pelo Itdu Unibanco Holding S.A, mediante prévia comunicagao escritacom
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, desde que o Consorciado ndao tenhasido
contemplado. Nesse caso, os valores pagos pelo Consorciado serdao integralmente
ressarcidos pela Itad Consorcios, podendo ser via crédito na conta previamente indicada
pelo Consorciado para depdsito de valores ou outro meio legalmente admitido.

Tratamento de Dados Pessoais

A ltad Consércios e demais empresas do Conglomerado Itad ("ltad") tratam dados
pessoais de pessoas fisicas (como clientes, consorciados, representantes e
sdcios/acionistas de clientes pessoa juridica) para diversas finalidades relacionadas ao
desempenho de nossas atividades. Para maiores informacdes sobre os dados pessoais
coletados, as finalidades de tratamento, compartilhamento de dados pessoais e sobre os
seus direitos em relagdo aos seus dados pessoais (como de corre¢do, acesso aos dados e
informacdes sobre otratamento, eliminac¢ao, bloqueio, exclusdo, oposi¢ado e portabilidade
de dados pessoais), acesse a nossa Politica de Privacidade em Itad na Internet > seguranca
> termos de uso e politicas de privacidade.

Dados coletados: Os dados pessoais coletados e tratados pelo Itat podem incluir dados
cadastrais, financeiros, transacionais ou outros dados, que podem ser fornecidos
diretamente por vocé ou obtidos em decorréncia da prestacdao de servicos ou
fornecimento de produtos pelo Itat a vocé ou a vocé relacionados, bem como obtidos de
outras fontes conforme permitido na legislagcdo aplicavel, tais como fontes publicas,
empresas do Conglomerado Itay, outras instituicbes dos sistema financeiro, parceiros ou
fornecedores, bem como, empresas e 6rgaos com os quais o Conglomerado Itau tenha
alguma relagdo contratual e com os quais vocé possua vinculo.

Finalidades de uso dos dados: Poderemos usar os dados pessoais para diversas finalidades
relacionadas ao desempenho de nossas atividades, na forma prevista na Politica de
Privacidade, como por exemplo:

a) Oferta, divulgacao, prestagdo de servicos e fornecimento de produtos;

b) Execucdo de contrato e de etapas prévias ao contrato, incluindo a avaliagao dos
produtos e servicos mais adequados ao seu perfil, bem como atividades de crédito,
financeiras, de investimento, cobranca e demais atividades do Conglomerado Itag;

¢) Cumprimento de obrigacdes legais e regulatorias;
d) Atendimento derequisicbes de autoridades administrativas e judiciais;

e) Exercicio regular de direitos, inclusive em processos administrativos, judiciais e
arbitrais;

f)  Aandlise, gerenciamento e tratamento de potenciais riscos, incluindo os de crédito,
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27.5

28.

28.1

fraude e seguranca;

g) Verificagcdo da sua identidade e dados pessoais, inclusive dados biométricos, para
fins de autenticagdo, segurancga e/ou prevencdo a fraude;

h) Verificacdo, andlise e tratamento de dados pessoais para fins de avaliacao,
manutencdo e aprimoramento dos N0ssos servigos;

i) Hipdteses de legitimo interesse, como desenvolvimento e ofertas de produtos e
servigcos do Conglomerado Itau.

Dados biométricos: Poderemos utilizar sua biometria facial e/ou digital em produtos
e/ou servicos das empresas do Conglomerado Itau para processos de identificacao e/ou
autenticacdo em sistemas eletrénicos proprios ou de terceiros para fins de seguranca
e prevengado afraudes.

Compartilhamento dos dados: Os seus dados pessoais poderdo ser compartilhados
para as finalidades previstas neste documento e na nossa Politica de Privacidade, como,
por exemplo, entre as empresas do Conglomerado Itau, com prestadores de servicos e
fornecedores localizados no Brasil ou no exterior, bureaus de crédito de acordo com as
regras aplicaveis a atividade, dérgaos reguladores e entidades publicas, inclusive
administrativas e judiciais, e ainda, com parceiros estratégicos para possibilitar a oferta
de produtos e servi¢os. Apenas compartilhamos dados na medida necessaria, com
seguranca e de acordo com a legislacao aplicavel.

Declaragées do Consorciado

O Consorciado pessoa fisica declara conhecer e respeitar as leis brasileiras que sao aplicaveis
aos crimes de lavagem de dinheiro e de combate ao financiamento ao terrorismo, que ndo é
pessoa sancionada, tampouco é residente ou estabelecida em paises ou territdrios
sancionados, bem como se obriga a comunicar o Itad imediatamente, caso venha a se tornar
um sancionado, direta ou indiretamente, ou tome conhecimento de qualquer violagdo das
leis e demais normas e regulamentos e estd ciente que a Ital Consdrcios estd sujeito as leis,
normas e regras especificas, nacionais e internacionais que estejam sujeitas as san¢des
administradas ou impostas pelo Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas, U.S.
Departament of the Treasury’s Office of Foreign Assets Control, Unido Europeia e Her
Majesty’s Treasury e podera: (i) comunicarqualquer operacao que possa se encaixar nestas
aos 0rgaos que a legislacao preveja, incluindo 6rgaos internacionais que prevejam sancées
paralavagem de dinheiro e o combate ao financiamento ao terrorismo; (ii) a qualquer tempo
e sem qualquer dnus e comunica¢des recusar-se a celebrar novos contratos ou realizar
transac¢des que ndo estejam em conformidade com suas politicas, procedimentos e controles
internos e (iii) suspender, vencer antecipadamente, ou resolver este contrato, conforme o
€aso, se VOCé se tornar uma pessoa sujeita as penalidades das leis e normas relacionadas aos
crimes de lavagem de dinheiro e decombate ao financiamento ao terrorismo.

28.2 O Consorciado pessoa juridica declara por si, suas controladas, administradores, €, no melhor

de seu conhecimento, por seus acionistas majoritdrios ou suas controladoras e funcionarios
com atuagao no presente contrato conhecer e respeitar as leis brasileiras que sao aplicaveis
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29.1

29.2

29.3
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aos crimes de lavagem de dinheiro e de combate ao financiamento ao terrorismo, que (i) as
atividades previstas neste contrato, incluindo, mas ndo se limitando, ao uso de recursos
fornecidos pela Itat Consdrcios ou a prestagao de servicos ao Consorciado, ndo envolverao
direta ou indiretamente qualquer pessoa ou entidade que seja sancionada ou localizada,
estabelecida ou residente em paises ou territdrios sancionados, (ii) os montantes usados pelo
Consorciado para saldar suas obrigacdes ou de outra forma fazer pagamentos nos termos
deste contrato nao serdo oriundos, direta ou indiretamente, de atividades em ou com
qualquer pessoa ou entidade incluida no rol de san¢des ou localizada, estabelecida ou
residente em Paises ou territdrios que estejam sancionados e esta ciente que o Itau esta
sujeito as leis, normas e regras especificas, nacionais e como internacionais que estejam
sujeitas as san¢des administradas ou impostas pelo Conselho de Seguranca das Nagdes
Unidas, U.S. Departament of the Treasury “s Office of Foreign Assets Control, Unido Europeia
e Her Majesty’s Treasury que em conjunto serdo chamadas de “Sanc¢bes” e podera: (i)
comunicar qualquer opera¢do que possa se encaixar nestas situacdes aos 6rgdos que a
legislacdo preveja, incluindo 6rgdos internacionais que prevejam San¢des para lavagem de
dinheiro e o combate ao financiamento ao terrorismo; (ii) a qualquer tempo e sem qualquer
onus e comunicagdes recusar-se a celebrar novos contratos ou realizar transa¢des que ndo
estejam em conformidade com suas politicas, procedimentos e controles internos e (iii)
suspender, vencer antecipadamente, ou resolver este contrato, conforme o caso, se vocé se
tornar uma pessoa sujeita as penalidades das leis e normas relacionadas aos crimes de
lavagem de dinheiro e de combate ao financiamento ao terrorismo.

Disposicoes Finais

A ltau Consdrcios, a seu pedido, providenciara segunda via de documento relacionado
ao Grupo, mediante pagamento da tarifa bem como mantera adequados sistemas de
controle operacional que permitam o pronto exame das operacdes do Grupo pelos
seus representantes eleitos e pelo Banco Central do Brasil.

A Itau Consodrcios compromete-se a colocar a sua disposicdo cdpia das demonstracdes
financeiras, suas e do Grupo acompanhadas das notas explicativas e do parecer da
auditoria independente, quando for o caso.

Se o Consorciado descumprir qualquer obrigagdo prevista neste Contrato ou estiver em
atraso no pagamento das Parcelas e demais obriga¢des financeiras, a Itad Consércios podera
comunicar o fato a SERASA, ao SPC (Servico de Prote¢do ao Crédito), bem como a qualquer
outro 6rgao encarregado de cadastrar atraso no pagamento e descumprimento de
obrigacdo contratual.

Ocorrendo a retomada, judicial ou extrajudicial do Bem, a Itad Consorcios o vendera a
terceiros e os recursos arrecadados destinar-se-ao ao pagamento das Parcelas em atraso,
das Parcelas vincendas e de quaisquer obrigacdes ndo pagas previstas neste Contrato. O
Consorciado permanecera responsavel pelo pagamento de eventual saldo devedor
remanescente. O saldo positivo eventualmente remanescente Ihe serd devolvido e o saldo
negativo, se houver, serd exigido do Consorciado, conforme disposto no artigo 14, paradgrafo
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29.6

29.7

29.8

29.9

29.10

29.1

29.12
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Se o Consorciado tiver de cobrar da Itad Consoércios qualquer quantia em atraso, a Itau
Consorcios Ihe pagarg, tanto na fase extrajudicial como na fase judicial de cobrancga, os
mesmos encargos incidentes sobre as Parcelas em atraso e despesas de cobranga, inclusive
honorarios advocaticios, quando aplicaveis.

O Consorciado se obriga, neste ato, a manter atualizadas suas informac¢des cadastrais
perante a Itau Consorcios, em especial o endereco, inclusive o eletrénico, numero de
telefone e dados relativos a conta de depdsitos ou conta de pagamento, se possuir, ou a
chave PIX a elas correspondentes, inclusive na hipdtese de ter sido excluido do Grupo.

Neste ato, o Consorciado confere poderes a Itai Consércios para: (i) tomar todas as
providéncias necessarias a administracdo do Grupo, inclusive para receber e dar quitacao,
efetuar pagamentos, assinar documentos e contratos, constituir advogados para a defesa
dos interesses da comunhdao dos consorciados; (i) representd-lo perante outros
consorciados, terceiros, 6rgaos governamentais e empresas seguradoras para a contratagao
dos seguros previstos neste contrato; (iii) representa-lo nas Assembleias de Constituicdo e
Assembleias Extraordinarias, em que ndo estiver presente ou nos casos em que se verifique
o empate nas delibera¢des, de modo votar as matérias da ordem do dia.

A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacdo pela
outra parte ndo significara renuncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigacdo,
nem perddo, nem alteragao do que foi aqui contratado.

O Consorciado autoriza a Itau Consércios ou qualquer empresa do conglomerado Itau
Unibanco a contata-lo por qualquer meio, inclusive telefénico, e- mail, SMS e/ou
correspondéncia, para enviar comunicagdes de seu interesse, inclusive a oferta de
produtos, servicos ou promocdes desde que a oferta seja efetuada de forma gratuita. O
Consorciado podera solicitar o cancelamento da autorizagdo a qualquer momento por
meio da central de atendimento.

Este Contrato possui vigéncia a partir de 1° de junlho de 2024 e é valido para grupos do

Consorcio de Bem Imével Itad constituidos a partir de referida data.

Em caso de duvidas ou para mais informagdes, o Consorciado possui a disposicao
seguintes canais do Consorcio ltau:

a) Consultas, informacgdes e servicos transacionais, acesse itau.com.br ou ligue 4004
4828 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 970 4828 (demais localidades), de
segunda a sexta-feira, das 7h30 as 22h, e aos sabados, das 7h30 as 15h, exceto
feriados.

b) Atendimento eletrénico nos demais horarios.

¢) Reclamacgdes, cancelamentos e informacdes gerais, ligue para o SAC: 0800 728
0728, todos os dias, 24 horas por dia.

Se ndo ficar satisfeito com a solu¢do apresentada, de posse do protocolo, contate a
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Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722
1722, todos os dias, 24 horas por dia.
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