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TERMO DE EMISSAO DO 1° PROGRAMA DE EMISSAO DE LETRAS IMOBILIARIAS GARANTIDAS DO ITAU
UNIBANCO S.A.

| - EMISSOR

Pelo presente instrumento particular:

ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n®
60.701.190/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, firma o presente 7Termo de Fmissdo
do 1° Programa de Emissdo de Letras Imobilidrias Garantidas do /taud Unibanco S.A., para estabelecer as regras
e condigdes relacionadas ao seu 1° programa de emiss&o de letras imobiliarias garantidas, nos termos do artigo
15 da Resolugdo n° 4.598, do Conselho Monetario Nacional, de 29 de agosto de 2017, conforme alterada, da
Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme alterada, da regulamentagdo aplicavel e com as clausulas

abaixo redigidas.

Il - NOMEAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Por meio do presente ato, em observancia ao inciso XIV do §1° do artigo 17 da Resolugdo n® 4.598, do Conselho
Monetario Nacional, de 29 de agosto de 2017, conforme alterada, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agoes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n°® 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob
o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social, € nomeada agente fiduciario

do presente 1° programa de emissdo de letras imobiliarias garantidas.

11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Defini¢bes: Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definiges:
“Agente Fiduciario™ E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 3.434,
Bloco 07, Sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n®

36.113.876/0001-91; [ %ax
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“ANBIMA":

“Assembleia”:

“Assembleia de Transi¢do":

"Ativos”:

“Ativos Liquidos™:

“Auditor Independente”:

"_B__B_":

"BCB":

"Carteira de Ativos”:

“Compromissos de

Administracio da Carteira de

Ativos”:

E a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de

Capitais;

E a assembleia geral dos Titulares das LIG, nos termos do artigo 68 da
Resolugdo n® 4.598/17,;

Significa a assembleia convocada pelo Agente Fiduciario, a ser realizada
em até 30 (trinta) dias apo6s a Investidura do Agente Fiduciario, para
apresentagdo de informagdes relativas a administragdo da Carteira de
Ativos e a implementagdo do Plano de Transi¢do, bem como para
deliberar sobre a adogdo de medidas adicionais pertinentes a

administragdo da Carteira de Ativos;

Séao: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) os Titulos Publicos; (iii) os Derivativos;
e/ou (iv) as Disponibilidades Financeiras que vierem a integrar a Carteira

de Ativos durante o Programa;
Sdo os Titulos Publicos e as Disponibilidades Financeiras;

Significa o auditor independente, a ser contratado na hipé6tese de
Investidura do Agente Fiduciario, para elaborar relatérios referentes a

Carteira de Ativos, nos termos no artigo 48 da Resolugao n® 4.598/17;

E a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (segmento CETIP UTVM), instituigdo
devidamente autorizada pelo BCB para a prestagdo de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, nos termos da Lei
n° 12.810, de 15 de maio de 2013;

E o Banco Central do Brasil;

Significa a carteira de ativos vinculada ao Programa, constituida pelos
Ativos, administrada pelo Emissor e segregada do patriménio deste

mediante a instituigdo do Regime Fiduciario;

Significa o adimplemento das obrigagdes, principais e acessorias,
presentes ou futuras, relacionadas a administragdo da Carteira de Ativos,

bem como das despesas necessarias 3 salvaguarda dos direitos e
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interesses coletivos dos Titulares das LIG, incluindo, mas ndo se limitando,

ao pagamento dos custos, comissdes, encargos e despesas do Pragrama;

“Compromissos Extraordinarios”: Significa o adimplemento das despesas extraordinarias incorridas

durante a Investidura do Agente Fiduciario para salvaguarda da Carteira
de Ativos e dos direitos e interesses coletivos dos Titulares das LIG, a

serem cobertas pelas Disponibilidades Financeiras ou pela negociagdo

dos Ativos;
"Compromissos de Pagamento Significa os pagamentos do Principal e da Remuneragdo das LIG e,
das LIG" exclusivamente no caso de Investidura do Agente Fiduciario, da

Remuneragdo do Agente Fiduciario;
“Conta de Alocagdo de Titulos Significa o numero da conta no Selic de titularidade do Emissor,
Publicos": submetida ao Regime Fiducidrio, gerenciada pela B3, destinada a
alocagdo dos Titulos Publicos, caso estes venham a ser incluidos na
Carteira de Ativos;

“Cosif": E o Plano Contabil das Institui¢Ses do Sistema Financeiro Nacional;

“Créditos Imobilidrios”: Sdo os créditos constituidos por meio das operagdes de: (i) financiamento

para aquisicdo de imdvel residencial ou ndo residencial; e/ou (ii)
financiamento para construgdo de imdvel residencial ou nao residencial

que vierem a integrar a Carteira de Ativos durante o Programa;

"CVM": E a Comissdo de Valores Mobiliarios;
“Data de Apuragdo”: E o ultimo dia do més anterior ao més de referéncia da Data de

Verificagdo ou, se for o caso, da Data de Verificacdo Apds a Investidura
do Agente Fiduciario, cujas informacgges serdo utilizadas como base para
a Verificagdo ou, se for o caso, para a Verificagdo Apods a Investidura do

Agente Fiduciario;

“Data de Emissdo": E a data de emissdo das LIG de cada uma das Séries;
“Data de Integralizacdo™: Significa a data de pagamento do Prego de Integralizagdo das LIG\9
subscritas; :
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Data de Pagamento”:

o

Data de Verificagdo™

“"Data de Verificacao Apds

Investidura do Agente

Fiduciario™:

"DCA™:

"DCA-AE"

“Derivativos":

“Dia Util":

"Disponibilidades Financeiras”:

“Documentos Comprobatdrios

E a data de pagamento do Principal e da Remuneragio das LIG de cada
uma das Séries, podendo ser prorrogada em caso de implementacdo do

Regime Especial de Amortizagao;

Significa o 5° (quinto) Dia Util de cada més apds a Data de Emissdo da
primeira Série, quando o Emissor devera efetuar a Verificagdo dos

Requisitos;

Significa o 10° (décimo) Dia Util de cada més, a partir da ocorréncia da

hipdtese que originou a Investidura do Agente Fiduciario;

E o demonstrativo da carteira de ativos, documento gue devera ser
providenciado mensalmente pelo Emissor, nos termos da legislagdo

vigente;

E o demonstrativo da carteira de ativos — administracdo especial,
documento que devera ser providenciado mensalmente pelo Agente
Fiduciario, em hip6tese de Investidura do Agente Fiduciario, nos termos

da legislacdo vigente;

Sdo os instrumentos derivativos que vierem a integrar a Carteira de Ativos
durante o Programa;

Significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, estadual no Estado

de Sdo Paulo ou municipal na Cidade de Séo Paulo;

Significam as disponibilidades financeiras, os pagamentos e os eventuais

frutos provenientes dos Ativos;

Significam os documentos que indicam a existéncia e a validade dos

dos Ativos”: Ativos, os quais deverao ser fornecidos pelo Emissor ao Agente Fiduciario,
conforme solicitado pelo Agente Fiduciario;
“Emissdo”: E a Emissdo de cada Série de LIG vinculada ao Programa; \
\D
"Emissor”: E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de

Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha \
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“Encargos Moratdrios":

"Eventos de Vencimento

Antecipado”:

“Fluxos Didrios Esperados”:

“IGP-M/FGV":

“Inadimpléncia no Pagamento
das LIG™:

"Insolvéncia da Carteira de

Ativos":

n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04;

Significa o montante a ser pago pelo Emissor em caso de atraso no
pagamento das obrigagées decorrentes das LIG ou dos direitos dos
Titulares das LIG, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste
pelo mesmo indice de reajuste previsto para as LIG de cada Série,

conforme previsto nos respectivos Termos de Solicitagdo de Subscrigao;

Significa qualquer das condigGes, verificadas na Investidura do Agente
Fiduciario, que fazem a Carteira de Ativos ser considerada em situagdo de

insolvéncia;

Significa o fluxo diario esperado de pagamentos liquidos, base de calculo
do Requisito de Liquidez, correspondente a diferenga diaria entre os
pagamentos esperados dos Compromissos das LIG e os recebimentos
esperados de juros, principal, amortizagbes e quaisquer outros ganhos

associados aos Créditos Imobiliarios;

E o indice Geral de Precos, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas;

Caso ocorra a Investidura do Agente Fiduciario, significa a ocorréncia de:
(i) atraso no pagamento de Principal superior a 2 (dois) Dias Uteis,
contados da Data de Pagamento; (ii) atraso no pagamento de Principal
superior a 2 (dois) Dias Uteis, contados da Data de Pagamento
prorrogado, no caso de implementagdo do Regime Especial de
Amortizagao; ou (iii) atraso de pagamento de Remuneragdo da LIG ou
Remuneragao do Agente Fiduciario, nos termos do inciso | do artigo 36
da Resolugdo n® 4.598/17;

Caso ocorra a Investidura do Agente Fiduciario, a Carteira de Ativos deve
ser considerada em situagdo de insolvéncia quando ocorrer uma das
seguintes condigdes: (i) Inadimpléncia do Pagamento das LIG; ou (ii)
descumprimento do Requisito de Suficiéncia Apos Investidura do Agente
Fiduciario por dois periodos de Verificagdo Apos Investidura do Agente

Fiduciario consecutivos;

\
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“Investidura do Agente Significa a assungdo da administragdo da Carteira de Ativos pelo Agente

Fiduciario™ Fiduciario que ocorre nas hipéteses de: (i) decretagdo de intervencao,
liguidagdo extrajudicial ou faléncia do Emissor; ou (ii) reconhecimento do
estado de insolvéncia do Emissor pelo BCB, nos termos do artigo 47 da

Resolugdo n° 4.598/17;

“Lei das Sociedades por A¢des": E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n® 13.097/15": E a Lei n° 13.097 de 19 de janeiro de 2015, que dispde, entre outros

assuntos, sobre a LIG;

“LIG™: Sdo as letras imobiliarias garantidas associadas ao Programa;

Significam os limites de cobertura dos Créditos Imobiliarios, auferidos a

“Limites de Loan To Value Ratid": partir dos montantes percentuais limites, calculados de acordo com o §2°

do artigo 20 da Resolugdo n° 4.598/17, os quais devem ser atendidos para
fins de inclusdo e manutengdo dos Créditos Imobilidrios na Carteira de

Ativos;

"QObrigagdes das LIG": Significa o adimplemento, em caso de Investidura do Agente Fiduciario,

dos Compromissos de Pagamento das LIG, Compromissos de
Administragdo da Carteira de Ativos, Compromissos Extraordinario e
eventuais direitos incidentes aos Titulares das LIG, incluindo os encargos,

custos e despesas relacionados ao exercicio desses direitos;

"ObrigacGes de Administragdo”:  Significa os deveres e poderes do Agente Fiduciario na hipotese de

Investidura do Agente Fiduciario, conforme estabelecido neste Termo de
Emissdo e no artigo 65 da Resolugdo n® 4.598/17, que ndo se confundem

com as Obrigag6es Ordinarias do Agente Fiduciario;

“Obrigagbes Ordinarias do Significam os deveres e poderes de monitoramento do Agente Fiduciario
Agente Fiduciario”: durante a administragdo da Carteira de Ativos pelo Emissor, conforme

estabelecido neste Termo de Emissao e no artigo 63 da Resolugdao n°

1Y

4.598/17; (
\

“Operagées”: S&o as operagdes que originaram os Créditos Imobiliarios, nos termos doq
artigo 20 da Resolugdo n° 4.598/17; 'SX’\)'
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"Patriménio de Afetagdo™ Significa o patriménio constituido com a instituicdo do Regime Fiduciario

sobre a Carteira de Ativos, formado pela totalidade dos Ativos que
integram a Carteira de Ativos e pela Conta de Alocagdo de Titulos
Publicos, ndo se confundindo com o patriménio do Emissor, nos termos
do artigo 70 da Lei n® 13.097/15;

“Plano de Transigdo": E o plano de transicdo da administracio da Carteira de Ativo, cuja
descricdo e detalhamento constam no Anexo | deste Termo de Emissdo,
elaborado conjuntamente pelo Emissor e pelo Agente Fiduciario, a ser

implementado em caso de Investidura do Agente Fiduciario;

"Prazo Médio Ponderado da E o calculo da média dos prazos médios dos Ativos, ou seja, a média dos

Carteira de Ativos" prazos de cada vencimento de principal e de juros dos Ativos ponderados
pelos respectivos valores nominais na Data de Apuragdo, sem considerar

qualquer projegdo de indice, nos termos da Resolugdo n® 4.598/17;

“Prazo Médio Ponderado das E o célculo da média dos prazos das Datas de Pagamento de cada Série

LIG" de LIG, em dias corridos, ponderados pelos respectivos Valores Nominais

Unitarios, sem considerar projecdo de indice;

“Preco de Integralizagdo”: E o Valor Nominal Unitario das LIG de cada Série na data de subscricéo,
acrescido da respectiva Remuneragdo das LIG na Data da Integralizagdo,

se aplicavel;

“Principal”: Significa o montante principal, a ser pago em razdo das LIG de cada Série,

nas condigbes especificadas nos Termos de Solicitagdo de Subscrigdo;

“Programa”: E o 1° programa de emisséo de LIG do Emissor;
“Recompra Facultativa™ Significa a recompra facultativa das LIG, que podera ser realizada: (i) a

critério do Emissor, antes do término do prazo de 12 (doze) meses,
contado da respectiva Data de Emisséo de cada Série, para fins de
recomposicdo do Requisito de Suficiéncia, Requisito de Liquidez e
Requisito de Prazo; (ii) a critério do Emissor, apos o prazo de 12 (doze)
meses, contados da respectiva Data de Emisséo de cada Série, para ﬁns\})
de recomposigdo do Requisito de Suficiéncia, Requisito de Liquidez e

Requisito de Prazo; e (iii) conforme condigbes especificas eventualmentre
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Regime Especial de
Amortizacdo":

“Regime Fiduciario”:

"

Registro”:

“Relatério de Auditoria”:

“Relatério de Descumprimento”;

"Relatérios de QOutras Naturezas”:

"Relatodrio Trimestral”:

estabelecidas para cada Série, previstas na formalizagdo do registro das
LIG de cada Série no sistema de depésito junto a B3, as quais serdo

previamente informadas aos respectivos investidores;

Significa o conjunto de regras que disciplinam a forma de pagamento,
em caso de Investidura do Agente Fiduciario, na hipétese da Carteira de
Ativos ndo ser capaz, temporaria ou permanentemente, de fazer frente as
obrigagdes vinculadas as LIG, devendo ser implementado quando nao for

efetuado o pagamento do Principal no vencimento original;

Significa o regime fiducidrio instituido sobre a Carteira de Ativos, os
Ativos e a Conta de Alocagao de Titulos Publicos, na forma do artigo 68
da Lei n® 13.097/15, com a consequente constitui¢do do Patrimdnio de
Afetacdo, até o pagamento integral do Principal, Remuneragao das LIG e
demais encargos incidentes sobre as LIG garantidas pela Carteira de
Ativos, isentando os bens e direitos integrantes do Patrimdnio de

Afetacdo de agGes ou execugdes de credores do Emissor;

Significa os procedimentos e informagdes necessarios para o registro do

Programa no sistema da B3, nos termos da Resolugdo n® 4.598/17,

E o relatério a ser elaborado pelo Auditor Independente expressando sua
opinido sobre as informagdes constantes nos DCA-AE, nos termos do

inciso | do artigo 48 da Resolugdo n° 4.598/17;

E o relatério de descumprimento dos dispositivos legais e regulamentares
que forem verificados relevantes para o Relatdrio de Auditoria, a ser
elaborado pelo Auditor Independente, nos termos do inciso Il do artigo
48 da Resolugdo n° 4.598/17,;

Sdo os relatérios, a serem elaborados pelo Auditor Independente, que
vierem a ser estabelecidos pelo BCB, nos termos do inciso Il do artigo 48
da Resolugdo n° 4.598/17;

Significa o relatério que sera elaborado pelo Emissor ao final de cada
trimestre civil e devera evidenciar a situacao da Carteira de Ativos e das
LIG, nos termos do artigo 73 da Resolugdo n® 4.598/17; /)

{}5\& [
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“Remuneracdo das LIG":

“Remuneracdo do Agente

Fiduciario™

"Remuneracdo Extraordinaria”:

"

Requisitos":

“Requisitos Apos Investidura do

Agente Fiduciario”:

Sdo os juros remuneratdrios das LIG a serem estabelecidos na Emissao
de cada Série, conforme detalhados nos Termos de Solicitagdo de

Subscrigdo;

E remuneragdo a ser paga mensalmente ao Agente Fiduciario, pelo
desempenho das suas Obrigages Ordinarias do Agente Fiduciario,
observando a regulamentagdo vigente e este Termo de Emissdo,
enquanto a Carteira de Ativos estiver sob a administragdo do Emissor,
conforme estabelecida neste Termo de Emissdo, e, em caso de Investidura
do Agente Fiducidrio, inclui-se todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario, inclusive em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais
ou extrajudiciais, necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Titulares das LIG, conforme detalhada no Anexo Il deste Termo de

Emisséo;

E a remuneragdo adicional & Remuneragdo do Agente Fiduciério, a que
fara jus o Agente Fiduciario em caso de reestruturagdo das condigbes do
Programa, de participa¢do em reunides ou conferéncias telefénicas com
o Emissor ou os Titulares das LIG efou com qualquer uma das partes
interessadas da operacgdo, individualmente ou em conjunto, bem como
de atendimento a solicitagbes extraordinarias, no valor de R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos, os
quais incluem, mas ndo se limitam, a: (i) celebragdo de eventuais
aditamentos ao Termo de Emissdo, em que, de alguma forma, envolva o
Agente Fiducidrio fazendo-se necessaria a sua analise e/ou revisdo; (ii)
implementagdo das consequentes decisGes tomadas em reunides; e (iii)
auxilio aos Titulares das LIG em caso de inadimplemento e execugdo do

Programa;

Quando denominados em conjunto sdo os Requisitos de Elegibilidade, o
Requisito de Composigao, o Requisito de Suficiéncia, o Requisito de Prazo

e o Requisito de Liquidez;

Quando denominados em conjunto sdo o Requisito de Liquidez Apos
Investidura do Agente Fiduciario e Requisito de Suficiéncia Apds

Investidura do Agente Fiducidrio; - (| :
QY i
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"Requisito de Composicdo”:

"Requisitos de Elegibilidade":

"Requisito de Liguidez":

"Requisito de Liquidez Apos

Investidura do Agente

Fiduciario™:

Requisito de Prazo”:

"Requisito de Suficiéncia”:

Requisito de Suficiéncia Apés

Investidura do Agente
Fiduciario™:

Reserva de Liquidez":

o

Resgate Antecipado™:

E o requisito de composigio da Carteira de Ativos, definido nos artigos
25 e 26 da Resolugdo n°® 4.598/17;

Sdo os requisitos de elegibilidade dos Ativos definidos nos artigos 19 ao
24 da Resolugdo n° 4.598/17;

E o requisito de liquidez da Carteira de Ativos, definido nos artigos 32 e
33 da Resolugdo n® 4.598/17;

E o requisito de liquidez da Carteira de Ativos, a ser verificado em caso
de Investidura do Agente Fiduciario, definido no artigo 57 da Resolugdo
n° 4.598/17;

E o requisito de prazo da Carteira de Ativos definido no artigo 31 da
Resolugdo n® 4,598/17;

E o requisito de suficiéncia da Carteira de Ativos definido nos artigos 27

e 28 da Resolugdo n° 4.598;

E o requisito de suficiéncia da Carteira de Ativos a ser verificado em caso
de Investidura do Agente Fiduciario, definido no artigo 56 da Resolugdo
n° 4.598/17;

Significa a reserva de liquidez que podera ser constituida, ao exclusivo
critério do Emissor, a fim de substituir as Disponibilidades Financeiras por

Titulos Pablicos, nos termos do artigo 44 da Resolugdo n® 4,598/17;

Significa o resgate antecipado facultativo das LIG, que poderda ser
realizado: (i) a critério do Emissor, antes de atingidos o prazo de 12 (doze)
meses, contado da respectiva Data de Emissdo de cada Série, para fins de
recomposicdo do Requisito de Suficiéncia, Requisito de Liquidez e
Requisito de Prazo; (ii) a critério do Emissor, apos o prazo de 12 (doze)
meses, contado a partir da respectiva Data de Emissdo de cada Série, para
fins de recomposigdo do Requisito de Suficiéncia, Requisito de Liquidez
e Requisito de Prazo; e (ii) conforme condi¢des especificas

eventualmente estabelecidas para cada Série, previstas na formalizagdo

~
\\/

do registro das LIG de cada Série no sistema de depédsito junto a B3, as__/)

quais serdo previamente informadas aos respectivos investidores;g \>§4
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"Resolucdo n® 4,.598/17":

“Termo de Emissdo”™;

“Termo de Solicitacdo de

Subscri¢ao™

“Testes de Estresse”:

"Titulares das LIG":

“Titulos Publicos":

“Valor Nominal Unitario":

"Valor Nominal Atualizado”:

Ea Resolugdo n® 4.598, do Conselho Monetario Nacional, de 29 de agosto

de 2017, conforme alterada;
E o Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia;

Uma ou mais LIG, emitidas em razdo da associagdo com o presente
Programa, garantidas pela Carteira de Ativos, detentoras, entre si, de
caracteristicas idénticas quanto ao Valor Nominal Unitario, Remuneragio
Das LIG, Data de Emissao e Data de Pagamento, na forma, periodicidade

e local de pagamento;

E o presente Termo de Fmisséo do 1° Programa de Emisséo de Letras
Imobilidrias Garantidas do Itat Unibanco S.A., elaborado pelo Emissor a

fim de estabelecer as regras e condigées relacionadas com o Programa;

Significa o instrumento a ser encaminhado pelo Emissor para o investidor,
para fins de solicitacdo da subscricdo das LIG, no qual constard
informagdes referentes as caracteristicas especificas das LIG de cada Série

que serdo subscritas pelos respectivos investidores;

Significa os testes de estresse que o Emissor realizara trimestralmente, a
fim de mensurar o impacto dos principais fatores de risco aos quais esta
exposta a Carteira de Ativos em relagdo ao cumprimento do Requisito de

Suficiéncia;

Significa os investidores, subscritores ou adquirentes, das LIG ou ainda
futuros investidores que venham a adquirir as LIG no mercado

secundario, conforme o caso;
S3o os titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

E o valor nominal das LIG de cada uma das Séries a respectiva Data de

Emissao;

Significa o respectivo valor nominal atualizado dos Ativos, verificavel a

partir do valor contdbil do Ativo, lculado segundo critérios

N
estabelecidos no Cosif; 7 ’ :
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“Valor Nominal Atualizado da Significa o somatoério do respectivo Valor Nominal Atualizado de cada

Carteira de Ativos": Ativo, calculado segundo critérios estabelecidos no Cosif;

“Valor Nominal Atualizado dos Deve corresponder ao valor contabil dos Ativos, apurado pelo Emissor
Ativos": segundo os critérios estabelecidos pelo Cosif;

“Vencimento Antecipado”: E o vencimento antecipado de todas as LIG, o qual ocorre pela Insolvéncia

da Carteira de Ativos;
“Verificacdo™: Significa a verificagdo de atendimento aos Requisitos que devera ser
efetuada nas Datas de Verificagdo pelo Emissor, com base nas

informagdes da Data de Apuragéo;

“Verificacdo Ap6s Investidura do  Significa a verificagdo de atendimento aos Requisitos Apés Investidura do

Agente Fiduciario™: Agente Fiducidrio que devera ser efetuada na Data de Verificagdo Apds
Investidura do Agente Fiduciario pelo Agente Fiduciario, com base nas

informacgdes da Data de Apuragdo.

1.1.1. Regras Aplicaveis: Adicionalmente: (i) os cabegalhos e titulos deste Termo de Emissdo
servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos "inclusive”, "incluindo”, "particularmente” e outros
termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas nesta clausula
primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e
vice-versa; (iv) referéncias a qualguer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substitui¢des, consolidagoes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposiges legais serdo interpretadas como referéncias
as disposi¢bes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Termo de Emissdo, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Emissdo; e (vii) todas as referéncias ao Emissor e/ou ao

Agente Fiduciario incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

M

*

2.1, Objeto: O presente Termo de Emissdo estabelece: (i) as regras e condigdes relativas 351 Programa; e (ii) \_)

os direitos e as atribui¢Ses do Emissor, do Agente Fiduciario e dos Titulares das LIG. - <;>l
{2
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2.2. Publicacdo: Este Termo de Emissdo, assim como seus eventuais aditamentos serdo publicados no site

do Emissor na internet, verificavel pelo link www.itau.com.br/relacoes-com-investidores.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS GERAIS DAS LIG

3.1. Caracteristicas: A LIG é um titulo de crédito, nominativo, transferivel e de livre negociagdo, constituida

por obrigagdo de pagamento do Emissor e garantida pela Carteira de Ativos submetida ao Regime Fiduciario.

3.2 Dupla Garantia: Aos Titulares das LIG serdo garantidos: (i) o satisfatorio e integral cumprimento, pelo
Emissor, dos Compromissos de Pagamento das LIG; (ii) anteriormente a execugdo dos Ativos, conforme
mencionado no subitem "iii” deste item 3.2, abaixo, em caso de Investidura do Agente Fiduciario, o direito sobre
0s recursos e os lucros acumulados oriundos dos Ativos, a fim de garantir o satisfatorio e integral cumprimento
das Obrigagbes das LIG,; e (iii) caso o direito previsto no subitem “ii" deste item 3.2 ndo garanta o satisfatorio e
integral cumprimento das Obrigagdes das LIG, o direito dos Titulares das LIG de inscrever o crédito

remanescente na massa concursal pari passu aos direitos dos demais credores quirografarios do Emissor.

3.3. Responsabilidade do Emissor: O Emissor responde pela origem e autenticidade dos Ativos que integram
a Carteira de Ativos, nos termos do artigo 76 da Lei n® 13.097/15 e da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

3.4. Registro: O Emissor realizara o Registro no sistema da B3, momento no qual vinculara o Programa ao

presente Termo de Emissdo, observando as normas definidas nos regulamentos e nos manuais aplicaveis.

3.4.1. Emissdo: ApOs o Registro, o Emissor realizara a Emissdo de cada Série de LIG.
34.2 Vinculacdo ao Programa: No momento em que estiver cadastrando as informagdes de cada

Emissdo, o Emissor vincularg, no sistema da B3, cada Série ao presente Programa.

3.4.3. Forma de Emissdo: As LIG serdo emitidas na forma escritural.
344, Confirmacdo da Emissdo: O Agente Fiduciario deverd confirmar a Emissdo das Séries no

sistema da B3 no mesmo dia do registro destas, as quais deverdo ser depositadas na mesma Data de

Emissao.

3.5. Subscricdo: As LIG serdo subscritas mediante anuéncia dos investidores ao Emissor, a qual podera ser \)
\

realizada a partir de assinatura de termo especifico ou por canais eletrénicos, tais como e-mail ou ligagdes

telefonicas. &%%

\
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3.6. Integralizacdo: As LIG subscritas serdo integralizadas a partir das respectivas Datas de Emissdo, em
moeda corrente nacional, pelos respectivos Precos de Integralizagdo, conforme informacgées definidas nos

Termos de Solicitagdo de Subscrigdo, segundo procedimentos de liquidagdo estabelecidos pela B3.

3.7 Titularidade: A titularidade dos adquirentes das LIG serd comprovada mediante a emissao de extrato da

conta de deposito.

38. Atualizacdo Monetaria: Ndo havera atualizagdo monetaria das LIG.

38. Remuneragdo das LIG: As LIG fardo jus a remuneragdo que contemplara juros remuneratorios, a serem

estabelecido na Emissdo de cada Série, conforme detalhadas no Termo de Solicitagdo de Subscrigdo.

3.10. Localde Pagamento: Os pagamentos do Principal e da Remuneragéo das LIG serdo efetuados, conforme

estabelecidos para cada Emissdo, utilizando-se os procedimentos adotados pela B3.

3.11. Data de Pagamento: Os pagamentos do Principal e da Remuneragdo das LIG serdo efetuados, nas Datas
de Pagamento estabelecidos para cada Emissdo, utilizando-se os procedimentos adotados pela B3.

3.12. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados, os prazos referentes ao pagamento dos

Compromissos de Pagamento das LIG e da Remuneracdo do Agente Fiduciério até o primeiro Dia Util
subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que ndo seja considerado um Dia Util, sem nenhum

acréscimo aos valores a serem pagos.

3.13. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragdo das LIG, que serd calculada até o efetivo

pagamento, caso o Emissor atrase o pagamento decorrentes das LIG ou dos direitos dos Titulares das LIG o
valor do débito em atraso sera reajustado pelo indice da Remuneragdo das LIG, estabelecido para cada Série no

respectivo Termos de Solicitagao de Subscrigdo.

3.14. Retencdo de Impostos: A LIG é um produto de investimento isento de Imposto de Renda para: (i)

pessoas fisicas residentes no Brasil; ou (ii) residente ou domiciliado no exterior, exceto em pais com tributagado
favorecida a que se refere o art. 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, que realizar operagGes

financeiras no Brasil de acordo com as normas e condigdes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional.

3.14.1. Aliguota para Pais com Tributagdo Favorecida: No caso de residente ou domiciliado em pais

com tributagdo favorecida a que se refere o artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996,

aplicar-se-a a aliquota de 15% (quinze por cento).

3.14.2. Pessoas Juridicas: Para pessoas juridicas, caso estas gozem de algum tipo de imunidade ou

isencdo tributaria, os Titulares das LIG deverdo encaminhar ao Emissor, no prazo minimo de 10 (dez) /?

N
¢ R
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Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos ao Principal e & Remuneragdo
das LIG, documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isengdo tributéria. Caso contrario, podera
ter descontado dos seus rendimentos os valores devidos, nos termos de legislagdo tributaria em vigor.

CLAUSULA QUARTA - COLOCAGAO PRIVADA DAS LIG

4.1. Colocacdo Privada: Ndo havera distribui¢do ou oferta publica de qualquer das LIG de qualquer das

Séries emitidas, as quais serao objeto de colocagdo privada e ndo estdo sujeitas a prévio registro de distribuigdo
na CVM, nos termos do artigo 93 da Lei n® 13.097/15.

CLAUSULA QUINTA - CARACTERISTICAS DA CARTEIRA DE ATIVOS

5.1. Carteira de Ativos: E a garantia fornecida, pelo Emissor para os Titulares das LIG, para adimplemento

dos Compromissos de Pagamentos das LIG. E administrada pelo Emissor e constituida pelos Ativos, os quais ao

serem integrados a Carteira de Ativos submetida ao Regime Fiducidrio estardo vinculados as LIG.

5.1.1. Constituicdo: A Carteira de Ativos podera ser constituida por: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) Titulos

Piblicos; (iii) Derivativos; e/ou (iv) Disponibilidades Financeiras.

5.1.2. Créditos Imobiliarios: A Carteira de Ativos é integralmente composta, na data de registro do

presente Termo de Emissdo, por créditos constituidos a partir de operagdes de financiamento para
aquisicdo de imovel residencial e/ou ndo residencial.

5.1.3. Operacdes: Durante a vigéncia do Programa, poderdo integrar a Carteira de Ativos créditos
imobilidrios oriundos de operagées de: (i) financiamento para aquisigdo de imovel residencial ou ndo
residencial; e/ou (ii) financiamento para construgdo de imével residencial ou néo residencial, mediante
alteragao do registro da Carteira de Ativos junto ao sistema de deposito da B3, bem como indicagdo no

DCA e Relatorio Trimestral.
5.1.4. Perfil: O perfil da Carteira de Ativos é de predominancia de Créditos Imobiliarios oriundos
de operagbes de financiamento para aquisigdo de imovel residencial e ndo podera ser alterado durante

a vigéncia do Programa.

5.1.5. Conta de Alocacdo de Titulos Publicos: E obrigagdo do Emissor informar & B3 a Conta de

Alocagéo de Titulos Plblicos, assim como eventuais alteragoes de tal conﬁa ou de seu numero, a qua

Bl
devera ser movimentada apenas pela B3, em nome do Emissor. ) S"rf
G¥
N\
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5.1.6. Derivativos: Os Derivativos s6 poderdo integrar a Carteira de Ativos se: (i) destinados
exclusivamente a hedge, nos termos da regulamentagdo em vigor; e (ii) ndo possuirem clausula de

vencimento antecipado relacionado aos eventos de Investidura do Agente Fiduciario.

CLAUSULA SEXTA - REQUISITOS

6.1. Requisitos: A Carteira de Ativos deve atender aos: (i) Requisitos de Elegibilidade; (ii) Requisito de

Composigéo; (iii) Requisito de Suficiéncia; (iv) Requisito de Prazo; e (v) Requisito de Liquidez.

6.1.1. Verificagdo Periddica: O Emissor devera realizar mensalmente, na Data de Verificagdo, a

verificagdo do atendimento aos Requisitos com base nas informagdes da Data de Apuragdo, conforme

definida no item 1.1 acima.

6.1.2. Recomposi¢do: Caso o Emissor verifique o descumprimento de qualquer dos Requisitos, o
Emissor faréa a corre¢do necessaria em até 02 (dois) Dias Uteis apds a Data de Verificagdo, seja por meio
de substituigdo ou refor¢o de Ativos ou por meio de Resgate Antecipado ou Recompra Facultativa, a

seu exclusivo critério.

6.1.3. Novos Ativos: Os Ativos que o Emissor vier a incluir na Carteira de Ativos, para fins de
substituicdo ou refor¢o dos Requisitos, desde que comunicado ao Agente Fiducidrio, deverdo ser

registrados ou depositados na B3.

6.1.4. Nova Verificacdo: Em até 2 (dois) Dias Uteis apds a Data de Verificagdo, o Emissor devera
efetuar nova verificagdo de atendimento aos Requisitos, de acordo com §2° do artigo 41 da Resolugdo
n°® 4.598/17, tomando por base a Carteira de Ativos corrigida e os Compromissos de Pagamento das
LIG, considerando os parametros utilizados na Verificagdo e adotando os valores dos Ativos referentes

a Data de Apuragéo.
6.1.5. Resultado: O Emissor devera enviar para o Agente Fiduciario, até o 7° (sétimo) Dia Util de
cada més o resultado da Verificagdo realizada de acordo com os itens acima, detalhando as providéncias

para a corregdo dos Requisitos, observado o previsto no artigo 42 da Resolugao n°® 4.598/17.

6.2. Requisito de Composicdo: Para fins de atendimento do Requisito de Composigdo, o Emissor devera

verificar, mensalmente, na Data de Verificagdo, se o somatdrio do Valor Nominal Atualizado dos Créditos

Imobiliarios representa, no minimo, 80% (oitenta por cento) do Valor Nominal Atualizado da Carteira de Ativos. \)
\

6.3. Requisito de Elegibilidade: Somente poderéo ser incluidos na Carteira de Ativos os Créditos imobiliarios

L

que atenderem cumulativamente aos seguintes requisitos: ﬂx\[
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a) Adimpléncia;

b) Desoneragdo, estando livre de qualquer tipo de 6nus, exceto aqueles relacionados com a garantia dos

direitos dos Titulares das LIG;

<) Garantido por hipoteca em primeiro grau ou por alienagdo fiduciaria de coisa movel;

d) Classificagdo de risco do Crédito Imobiliario ndo deve ser inferior a “B”, conforme regulamentagdo em
vigor;

e) O Crédito Imobilidrio deve ser representado pelo seu valor integral;

f) No caso de Operagdes com pessoa nhatural, o financiamento possuir cobertura securitaria, no minimo

quanto aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuério e de danos fisicos ao imovel, nos termos da

regulamentacdo em vigor; e

g) Atender aos Limites de Loan To Value Ratio estabelecidos na Resolugdo n® 4.598/17.
6.3.1. Desconsideracdo do Ativo: Se o Emissor identificar o descumprimento ao atendimento de

qualquer dos Requisitos de Elegibilidade, o Crédito Imobilidrio devera ser desconsiderado para fins de
Verificagdo do Requisito de Composigdo, do Requisito de Suficiéncia, do Requisito de Liquidez e do

Requisito de Prazo.

6.3.2. Substituicdo do Ativo: O Emissor devera substituir os Créditos Imobiliarios que integram a
Carteira de Ativos, sempre que houver descumprimento insanavel de algum dos Requisitos de
Elegibilidade, observado que, para eventuais exclusdes de Créditos Imobilidrios da Carteira de Ativos, é
necessario que o procedimento seja realizado mediante concordancia do Agente Fiduciario, conforme

aplicavel.

6.33 Limites de Loan To Value Ratio. Trata-se do valor percentual apurado a partir do calculo da

razdo entre o Valor Nominal Atualizado da Operagdo e o valor da respectiva garantia na data de

contratagao.

6.4. Requisito de Liguidez: A Carteira de Ativos deve conter Ativos Liquidos em valor correspondente aos

Compromissos de Pagamento das LIG a vencer nos 180 (cento e oitenta) dias subsequentes & Data de

Verificacdo. (x Y\ -
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6.5.

6.4.1. Atendimento: Para fins de atendimento do Requisito de Liquidez, a soma do valor dos Ativos
Liquidos n3do pode ser inferior ao maior valor acumulado dos Fluxos Diarios Esperados, considerados

os 180 (cento e oitenta) dias subsequentes a Data de Verificagao.

6.4.2. Pagamento do Principal: Para fins de verificagdo do Requisito de Liquidez, quando houver

pagamento do Principal entre os Compromissos de Pagamentos das LIG a vencer nos 180 (cento e
oitenta) dias subsequentes & Data de Verificagdo, admite-se que o percentual do Requisito de

Composigdo seja de, no minimo, 50% (cinquenta por cento).

Requisito de Suficiéncia: A Carteira de Ativos deve ser suficiente para garantir o cumprimento do

pagamento do Principal e da Remuneragdo das LIG e, na hipotese de Investidura do Agente Fiduciério e da

Remuneragdo do Agente Fiduciario.

6.6.

Médio Ponderado das LIG.

6.5.1. Verificacdo periddica do Requisito de Suficiéncia: Para fins de cumprimento do Requisito de
Suficiéncia, o Emissor deve verificar, mensalmente, enquanto administrador da Carteira de Ativos, se :
() o Valor Nominal Atualizado da Carteira de Ativos excede em, no minimo, 5% (cinco por cento) a
soma dos valores nominais atualizados dos Compromissos de Pagamento das LIG e de Remuneragdo
do Agente Fiduciério; e (ii) a soma dos valores presentes dos Ativos corresponde a, no minimo, a soma
dos valores presentes dos Compromissos das LIG e de Remuneragdo do Agente Fiduciario, quando

submetido a Testes de Estresse.

6.5.2. Testes de Estresse: O Emissor realizard no 5° (quinto) Dia Util do més imediatamente

subsequente ao término de cada trimestre, isto é, nos meses de janeiro, abril, julho e outubro, Testes
de Estresse mensurando o impacto dos principais fatores de risco aos quais esta exposta a Carteira de
Ativos, em relagdo ao cumprimento do Requisito de Suficiéncia, considerando, no minimo, o risco da

taxa indexadora aplicada na Remuneragédo das LIG.

6.5.3. Holding Period O periodo de manutengéo dos Testes de Estresse sera trimestral.
6.5.4. Resultado: O resultado de cada Teste de Estresse € medido pela razdo entre a soma dos

Valores Nominais Atualizados dos Ativos e a soma dos valores atualizados dos Compromissos de
Pagamento das LIG e da Remuneragdo do Agente Fiduciario e, para fins de atendimento ao Requisito

de Suficiéncia, serad considerado o Teste de Estresse que resulte na menor razdo.

Requisito de Prazo: O Prazo Médio Ponderado da Carteira de Ativos ndo pode ser inferior ao Prazo

-
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CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO
7.1. Regime Fiduciario: O Emissor institui, em carater irrevogavel e irretratavel, sobre a Carteira de Ativos e
a Conta de Alocagdo de Titulos Publicos, o Regime Fiduciario, mediante registro na B3, na forma dos artigos 68

e 69 da Lei n® 13.097/15, com a consequente constituicdo do Patrimonio de Afetagao.

7.1.1. Elementos do Registro: Para fins de registro das LIG, o Emissor devera: (i) fornecer

informagdes que permitam a clara identificagdo da constituicao do Regime Fiduciario sobre os Ativos;
(ii) realizar a constituigdo de Patrimdnio de Afetacdo, integrado pela totalidade dos Ativos da Carteira
de Ativos submetida ao Regime Fiduciario e pela Conta de Alocagdo de Titulos Publicos; e (iii) realizar

a afetagdo dos Ativos como garantia das LIG; e (iv) vincular as LIG ao Programa.

7.1.2. Segregagdo da Carteira de Ativos: A instituigdo do Regime Fiduciario segregara a Carteira

de Ativos e a Conta de Alocagdo de Titulos Publicos do patrimdnio do Emissor e mantera os bens e
direitos integrantes do Patriménio de Afetagao livres e isentos de agGes ou execugdes de credores do
Emissor, de forma que o Patrimonio de Afetacdo respondera exclusivamente pelos Compromissos de

Pagamento das LIG.

7.2. Patrimdnio de Afetagdo: E constituido pela totalidade dos Ativos integrantes da Carteira de Ativos e

pela Conta de Alocagdo de Titulos Publicos submetidas ao Regime Fiduciario, as quais: (i) ndo se confundem
com o patrimdnio do Emissor; (i) ndo sdo alcangados pelos efeitos da decretagdo de intervengdo, liquidagédo
extrajudicial ou faléncia do Emissor, integrando amassa concursal do Emissor apenas apos a liquidagdo integral
dos direitos dos Titulares das LIG; (iii) ndo serdo objeto de arresto, sequestro, penhora, busca e apreensdo ou
qualquer outro ato de constri¢do judicial em decorréncia de outras obrigagées do Emissor; e (iv) ndo serdo

utilizados pelo Emissor para realizar ou garantir quaisquer obrigagdes, exceto aquelas decorrentes das LIG.

7.3. Liberacdo do Regime Fiducidrio: Os recursos financeiros provenientes dos Ativos ficam liberados do

Regime Fiduciario, desde que: (i) atendidos os Requisitos; e (ii) adimplidas as obrigagdes vencidas referentes

aos Compromissos de Pagamentos das LIG.

7.3.1. Reserva de Liquidez: O Emissor poderd, a seu exclusivo critério, constituir a Reserva de
Liquidez, composta exclusivamente por Titulos Publicos cuja soma, em valor de mercado deve
corresponder, no minimo, a estimativa de recebimento dos recursos financeiros provenientes dos

Ativos.

7.3.2. Liberacdo Automatica dos Recursos: Em caso de constituicdo da Reserva de Liquidez, os

recursos financeiros derivados dos Ativos, submetidos ao Regime Fiduciario, serdo prontamente

< j_\r"/)
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acessiveis ao Emissor, uma vez que serdo substituidos automaticamente pelos Titulos Publicos

constantes da Reserva de Liquidez.

7.4. Extincdo do Regime Fiduciario: O Regime Fiduciario sobre a Carteira de Ativos extingue-se pelo

pagamento do Principal, Remuneragdo das LIG e demais encargos incidentes sobre as LIG garantidas pela

Carteira de Ativos.

CLAUSULA OITAVA - RESGATE ANTECIPADO E RECOMPRA FACULTATIVA

8.1. Resgate Antecipado e Recompra Facultativa: Ndo havera resgate antecipado ou recompra facultativa

das LIG, salvo se de outra forma estabelecido pelo Emissor para cada Série, conforme previsto no registro de
formalizagdo das LIG de cada Série junto ao sistema de deposito da B3 e detalhado nos Termos de Solicitagdo

de Subscrigédo.

8.1.1. Atendimento dos Requisitos: O Emissor podera, ao seu critério, realizar o Resgate

Antecipado e/ou a Recompra Facultativa das LIG, antes ou apds do prazo de 12 (doze) meses, contados
da respectiva Data da Emissao de cada Série, para fins de atendimento dos: (i) Requisito de Suficiéncia;

(i) Requisito de Prazo; e (iii) Requisito de Liquidez.

8.1.2. Cancelamento das LIG: As LIG resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente

canceladas pelo Emissor.

CLAUSULA NONA - EMISSOR

9.1.  Administracdo da Carteira de Ativos: O Emissor seré o responsavel pela administragdo, gerenciamento,

atualizacdo, acompanhamento e controle da Carteira de Ativos, observando continuamente o atendimento de
todos os Requisitos, previstos neste Termo de Emissdo e na regulamentagdo vigente, mantendo controles
contabeis que permitam a identificagdo dos Ativos, bem como evidenciando, em suas demonstragoes

financeiras, informagoes referentes aos Ativos.

9.2. Obrigagdes do Emissor: Sem prejuizo das obrigagdes previstas na Resolugdo n® 4.588/17, o Emissor

obriga-se a:

a) Notificar o Agente Fiduciario e a B3, se aplicavel, sobre qualquer ato ou fato que possa causar

interrupgdo ou suspensdo das atividades do Emissor;

f

\)

b) Notificar o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a necessidade de convocagéo de r)
{
A
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c) Manter todas as declaragdes previstas neste Termo de Emissdo, veridicas, completas e corretas; e

d) Contratar e manter contratados, as suas expensas, até o pagamento integral das LIG, os prestadores de

servigos necessarios as obrigagdes previstas neste Termo de Emissao.

9.3. Declaragdes do Emissor: O Emissor declara que:

a) E uma instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes, devidamente autorizada pelo BCB para exercicio das suas atividades, com registro de companhia
aberta perante a CVM, bem como esta devidamente autorizada a desempenhar a atividade descrita em seu

objeto social e a emitir LIG, nos termos do artigo 2° da Resolugdo n° 4.598/17,

b) Esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizages eventualmente necessarias a celebragdo
deste Termo de Emisséo, ao estabelecimento do Programa e ao cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas,

tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios existentes para tanto;

c) Os representantes legais que assinam este Termo de Emissdo tém poderes estatutarios ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

d) E legitimo e Unico titular dos Ativos;

e) Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou

restricbes de natureza pessoal ou real, exceto os relacionados com a garantia dos direitos dos Titulares das LIG;

f) Ndo ha qualquer ligagéo entre o Emissor e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas fungdes;

Q) Este Termo de Emissdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante do Emissor, exequivel de

acordo com os seus termos e condigoes;

h) As informagoes prestadas no dmbito do Programa sdo e permanecerdo atualizadas, verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para que os investidores e seus consultores tenham condigdes de fazer uma
analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades do Emissor, de sua condigdo financeira, lucros, perdas

e direitos em relacdo as LIG, ndo contendo declaragdes falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstancias

e na data em que essas declaragoes foram dadas;

i) Comprometesse-se a aditar o presente Termo de Emissdo, para que se adeque as normas aplicaveis, \{)
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exceto por eventuais descumprimentos que ndo possam afetar de forma relevante o Emissor, sua condigdo

financeira ou seus resultados operacionais; e

h)} N&o ha fatos relativos a si, a este Termo de Emissdo ou ao Programa que sejam de conhecimento do

Emissor e que, até esta data, ndo tenham sido divulgados ao Agente Fiduciario.

94. Gestdo do Agente Fiducidrio: O Emissor assegurara que nas hipoteses de Investidura do Agente
Fiduciario, os instrumentos contratuais e procedimentos operacionais relativos a administracdo dos Ativos

preverdo e possibilitardo a efetiva gestdo e administragdo da Carteira de Ativos pelo Agente Fiducidrio.
CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Nomeagdo: O Emissor, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, sendo que este formalmente aceita a sua
nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuigées que lhe competem o presente Termo de Emissédo e a

regulamentagao vigente.

10.2. Ciéncia dos Titulares das LIG: Ao subscrever ou adquirir a LIG, seu titular consentird com a nomeagdo

do Agente Fiduciario, bem como com os demais termos previstos no presente Termo de Emissé&o.

10.3. Interesse dos Titulares das LIG: Os poderes do Agente Fiduciario: (i) serdo exercidos no interesse

exclusivo e em beneficio dos Titulares das LIG; e (ii) poderdo ser revogados, a qualquer momento, por decisdo
dos Titulares das LIG, reunidos em Assembleia, nas condigdes estabelecidas por este Termo de Emisséo e pela
Resolugdo n® 4.598/17.

10.4. Obrigacdes Ordinarias do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario, no ambito de suas fungdes, devera
cumprir com o disposto no artigo 63 da Resolugdo n°® 4.598/17, nas demais normas aplicaveis e no presente
Termo de Emissdo, além de monitorar o cumprimento das obrigag6es assumidas pelo Emissor neste Termo de
Emissdo, bem como o acompanhamento da Verificagdo dos Requisitos e da Carteira de Ativos, dentro dos
limites de seu escopo e atribuigdes, mediante o recebimento das informagdes necessarias, nos termos deste

instrumento, da Lei n® 13.097/15, da Resolugdo n° 4,598/17, e eventuais outras normas a ele aplicaveis.

10.5. Monitoramento da Carteira de Ativos: O Agente Fiduciario cumprird as suas fungbes, obrigages e

deveres a ele inerentes, em atendimento aos termos da Lei n® 13.097/15 e da Resolugdo n® 4.598/17, bem como
das demais normas aplicaveis, para que possa, dentro dos limites de seu escopo e atribuigdes, monitorar a
Carteira de Ativos e obter informacgges, as quais poderdo ser prestadas aos investidores Titulares das LIG e aos

orgdos reguladores, desde que sobre tais informagdes ndo seja oponivel qualquer espécie de sigilo. Para tanto,

sem prejuizo de eventuais outras providéncias, realizara: ~OM
I\i = -
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a) Verificagdo, dentro dos critérios estabelecidos pelo Agente Fiduciario, dos ativos do Emissor com
potencial para compor a Carteira de Ativos, comparando os dados fornecidos pelo Emissor com os dados dos
documentos de cada potencial ativo, mediante o envio dos Documentos Comprobatérios dos Ativos, a serem

fornecidos pelo Emissor;

b) Realizagdo de verificagbes in loco nas instalagbes do Emissor, em datas a serem previamente
combinadas com o Emissor, a fim de se comparar amostragem das cdpias digitais dos Documentos
Comprobatérios dos Ativos e as informagdes constantes nos relatérios da Carteira de Ativos, em periodicidade
a ser acordada com o Emissor, com as respectivas vias originais, ao exclusivo critério do Agente Fiduciario,

compativel com a pulverizagdo e a complexidade da Carteira de Ativos; e

4 Espelhamento da Carteira de Ativos, mediante acesso as informages referentes a Carteira de Ativos,
concedido pelo Emissor para que o Agente Fiduciario: (i) monitore as informagbes da Carteira de Ativos
enquanto administrada pelo Emissor; (ii) identifique eventual necessidade de refor¢o e/ou substituicdo de
Ativos; e (iii) tenha condigdes de, eventualmente, assumir o controle direto de tais informacgdes, na hipétese de
Investidura do Agente Fiduciario, durante toda a vigéncia das LIG, com base nos arquivos que serdo

disponibilizados pelo Emissor ao Agente Fiduciario.

10.5.1. Realizagdo do Monitoramento: No exercicio das fungdes ordinarias do Agente Fiduciario, o
monitoramento da Carteira de Ativo sera realizado mediante a verificagdo de documentos fornecidos
pelo Emissor, diretamente ou por intermédio de terceiros, ndo sendo exigivel que o Agente Fiduciario:
(i) analise, ofere¢a ou contrate recursos humanos para realizar analise técnica para a qual ndo tenha a
expertise necessaria ou ndo tenha sido especificamente nomeado; (ii) realize pessoalmente qualquer
inspecdo presencial, exceto aquela prevista neste Termo de Emisséo; (iii) mantenha sob a sua custodia
bens, valores e documentos de natureza executiva; (iv) tome qualquer providéncia que possa ser
considerada incoerente em relagéo ao objeto deste Termo de Emisséo, da Lei n® 13.097/15 e/ou da
Resolugdo n° 4.598/17; (v) seja responsavel por providenciar calculo diario do valor unitério, acrescido
das suas respectivas remuneragbes e obrigagdes acessorias das LIG, cabendo ao Emissor a obrigagdo
de informa-lo ao Agente Fiducidrio mensalmente ou sempre que por este for solicitado; ou (vii) sob
qualquer hipotese, seja responsavel por providenciar a elaboragdo de documentos societarios do
Emissor, obrigagdo legal e regulamentar que permanecera atribuida ao Emissor, nos termos da

regulamentagdo aplicavel.

10.5.2. Verificagdo dos Documentos: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, este
assumira que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pelo \

Emissor ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragéo.

10.6. Investidura do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario sera investido de mandato para administrar a q
~ON
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Carteira de Ativos nas hipdteses de: (i) decretagdo de intervengao, liquidagdo extrajudicial ou faléncia do

Emissor; ou (ii) decretagio do estado de insolvéncia do Emissor pelo BCB, nos termos da Resolugdo n® 4.598/17.

10.7.

10.6.1. Plano de Transi¢do: Sera implementado, nas hipéteses de Investidura do Agente Fiduciario,

Plano de Transigdo nos termos previstos no Anexo | deste Termo de Emiss&o.

10.6.2. Segregacdo de Atividades: O exercicio da administragdo da Carteira de Ativos sob

responsabilidade do Agente Fiduciario deve ser segregado das Obrigages Ordinarias do Agente
Fiduciario.

10.6.3. Auditor Independente: O Agente Fiduciario contratara Auditor Independente para elaborar
os seguintes relatérios em relagdo a Carteira de Ativos: (i) Relatério de Auditoria; (ii) Relatério de

Descumprimento; e (iii) Relatdrios de Outra Natureza.

Obrigacdes de Administracdo: Sem prejuizo das Obrigagbes Ordinarias do Agente Fiduciario, o Agente

Fiducidrio cumprird seus deveres e suas obrigagdes em caso de Investidura do Agente Fiducidrio, em

atendimento aos termos da Lei n° 13.097/15 e do artigo 65 Resolugdo n® 4.598/17, e das demais normas

aplicaveis.

10.8.

Remuneragdo do Agente Fiduciario: O Emissor pagara aoc Agente Fiduciario remuneragdo prevista no

Anexo Il do presente Termo de Emisséo.

10.8.1. Pagamento na Investidura do Agente Fiducidrio: Na ocorréncia de Investidura do Agente

Fiduciario: (i) a Remuneragao do Agente Fiduciario serd mantida, contudo, sera paga mediante utilizagdo
dos recursos da Carteira de Ativos; e (ii) o Emissor sera responséavel pelo pagamento da Remuneragdo
Extraordinaria, devida em até 25 (vinte e cinco) dias apds a apresentagdo de relatério de horas, a ser

elaborado pelo Agente Fiduciario ao Emissor.

10.8.2. Devolucdo: N3o havera qualquer devolugao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario

a titulo de prestagdo dos servigos previstos no presente Termo de Emissdo e na regulamentagdo vigente.

10.8.3. Atualizacao: Todos os valores devidos ao Agente Fiduciério serdo atualizados pela variagdo
positiva do IGP-M/FGV, sempre na menor periodicidade permitida em lei, a partir da data de assinatura

do Contrato.

10.8.4. Substituicdo do Indice: Caso verifique-se a extingdo do IGP-M/FGV ou a sua

descaracterizagdo como indice de atualizagdo monetaria, passara a ser adotado, em substitui¢do, para

o calculo dos reajustes dos pregos estabelecidos no Contrato, os novos indices de atualizagdo monetéria qu

(=
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10.9.

que, por disposigdo legal, vierem a substitui-lo, e, na sua auséncia, uma nova férmula de atualizagdo

monetaria sera ajustada entre o Emissor e o Agente Fiduciario.

10.8.5. Utilizacdo dos Recursos da Carteira de Ativos: No caso de ndo pagamento, pelo Emissor ao

Agente Fiduciario, da Remuneragdo Extraordinéria, o Emissor sera notificado sobre o inadimplemento

e, mantida serdo utilizados recursos da Carteira de Ativos para cumprimento da referida obrigag3o.

Despesas: Nao estdo incluidas na Remuneragao do Agente Fiduciario e na Remuneragdo Extraordinaria

as eventuais despesas com viagens, estadias, transporte, publicagdes, aluguéis de espagos e infraestrutura para

Assembleias, dentre outras, necessérias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a

implementagdo do Programa, as quais serdo cobertas pelo Emissor.

10.10.

10.9.1. Despesas Adicionais: Ndo estdo incluidas na Remuneragdo do Agente Fiduciario e na

Remuneragdo Extraordinaria e serdo arcadas pelo Emissor, ou pela Carteira de Ativos e/ou pelos
Titulares das LIG, conforme o caso, as despesas com servigos terceirizados e especialistas, tais como
para procedimentos de inspegdo das garantias e assessoria legal ao Agente Fiduciario, dentre outras
despesas extraordinarias incorridas pelo Agente Fiduciario para salvaguardar a Carteira de Ativos e os
direitos e interesses coletivos dos Titulares das LIG, sobretudo em caso de inadimplemento do
pagamento devido pelo Emissor aos Titulares das LIG, nos termos do Termo de Emissdo e da

regulamentagdo aplicavel.

10.9.2. Demandas Judiciais ou Administrativas: Serdo igualmente suportadas pelo Emissor, ou pela

Carteira de Ativos e/ou pelos Titulares das LIG, conforme o caso, todas as eventuais despesas que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer como polo (ativo ou passivo) de demandas judiciais ou
administrativas, tais como: honorarios advocaticios, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias
de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, ou contra ele, em razdo de sua atividade, exceto se tais
despesas decorrerem de atos do Agente Fiduciario realizados com dolo ou culpa ou contrariamente ao
disposto neste Termo de Emissdo e/ou na regulamentagdo aplicavel. Sujeitos 3 mesma excegdo, as
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo

suportadas pela Carteira de Ativos e/ou pelos Titulares das LIG.

Inadimplemento do Emissor: Caso o Emissor venha a inadimplir quaisquer valores devidos ao Agente

Fiduciario por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, tais valores poderdo ser suportados pela Carteira

de Ativos efou pelos Titulares das LIG, caso tenham interesse na continuidade da prestagdo de servigos pelo

Agente Fiduciario, apds comunicagdoc do Agente Fiduciario a ser encaminhada aos Titulares das LIG ne,st,a
™

sentido.
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10.11. Declaracées do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario, observado o disposto neste Termo de Emissao,

declara e garante que:
a) Esta devidamente autorizado a desempenhar a atividade descrita em seu objeto social;

b) Esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracdo deste Termo de
Emissdo, a implementagdo do Programa e ao cumprimento de suas obrigag6es aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

C) Os representantes legais que assinam este Termo de Emissdo tém poderes estatutarios ou delegados
para assumir, em seu nome, as obriga¢Ges ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

d) A celebragdo deste Termo de Emissdo, bem como o cumprimento das obrigagbes previstas, ou daqui
decorrentes, ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario, qualquer
obrigacdo legal, ordem, sentenga e/ou decisdo administrativa, que ndo sejam passiveis de recurso, ou contrato

do qual seja parte;

e) O disposto neste Termo de Emissdo ndo contraria qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa

ou judicial que afete o Agente Fiduciario ou quaisquer de seus bens e propriedades;

f) N&o ha qualquer ligagdo entre o Emissor e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas fungdes;

g) A nomeagdo neste Termo de Emissdo n&o infringe qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento
do qual o Agente Fiduciério seja parte, ou ao qual seus bens ou direitos estejam vinculados, nem resultardo em:
() vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos;
(ii) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario; e/ou (iii) extingdo de qualquer

desses contratos ou instrumentos;

h) O Agente Fiduciario esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagGes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios, comprometendo-se

a aditar o presente Termo de Emissdo para que se adeque as normas aplicaveis, exceto por eventuais
descumprimentos que ndo possam afetar de forma relevante o Agente Fiduciario, sua condigdo financeira ou C

seus resultados operacionais;

Q) Aceita integralmente as condigGes previstas neste Termo de Emisséo, em todas as suas cldusulas e
condigdes, e, no que tange as obrigagdes do Agente Fiduciario, constitui uma obrigagdo legal, vélida ‘%\\'/ _
ey
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vinculante; e

h)} N&o é uma entidade ligada ao Emissor, conforme o disposto no artigo 60 da Resolugdo n® 4.598/17.

10.12. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario poderad ser destituido ou substituido, nas

hipoteses de: (i) rendncia; (ii) impedimento, intervengdo, decretagdo de faléncia, dissolug¢do ou liquidagdo
judicial ou extrajudicial do Agente Fiduciario, bem como reconhecimento do estado de insolvéncia pelo BCB;
(iit) determinag&@o do BCB; (iv) proposigao do Emissor, sujeita a deliberagdo dos Titulares das LIG em Assembleia;
(v) deliberagdo da Assembleia, em hipotese de Investidura do Agente Fiduciario,

10.12.1.  Renuncia: Apds a comunicagdo da sua renuncia ao Emissor e aos Titulares das LIG, o Agente

Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes por um prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

10.12.2.  Prazo Maximo de Substituicdo: Nas hipdteses de renincia ou determinagdo do BCB, o

Agente Fiduciario devera ser substituido em até 30 (trinta) dias.

10.12.3.  Procedimento de Substituicdo: Nas hipéteses de: (i) renuncia; (ii) impedimento, intervengao,

decretagdo de faléncia, dissolugdo ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Agente Fiduciario, bem
como reconhecimento do estado de insolvéncia pelo BCB; ou (iii) determinagdo do BCB, o Emissor
deverd, enquanto administrar a Carteira de Ativos nomear um agente fiduciario substituto provisério,
cuja efetivagdo na fungdo estara sujeita a deliberacdo da Assembleia e convocar a Assembleia,
observados o prazo maximo para substituigdo e o periodo de antecedéncia minima de convocagéo,
para deliberar quanto a efetivagdo do substituto provisério na funcdo de agente fiduciario ou a

nomeacgdo de novo agente fiduciario.

10.124. Convocagdo da Assembleia de Substitui¢do: Enquanto a Carteira de Ativos estiver sendo

administrada pelo Emissor, a Assembleia para a escolha de novo Agente Fiduciario, podera ser
convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pelo Emissor ou por Titulares das LIG que

representem 10% (dez por cento), no minimo, das LIG em circulagao.

10.12.5. Convocacdo Pelo Agente Fiduciario: Na ocorréncia de Investidura do Agente Fiduciario e nas

hipéteses (i) rentncia; (ii) impedimento, intervengdo, decretagdo de faléncia, dissolugdo ou liquidagdo

judicial ou extrajudicial do Agente Fiduciario, bem como reconhecimento do estado de insolvéncia pelo

BCB; ou (iii) determinagdo do BCB, a Assembleia destinada a escolha do novo agente fiduciario deve se
convocada pelo Agente Fiduciario, observando o prazo de substituicdo e o periodo de antecedénci;\9

minima de convocacgao.

10.12.6. Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituigdo assumira integralmente p
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os deveres, atribuigGes e responsabilidades constantes da regulamentagdo aplicavel e deste Termo de

Emiss3o.

10.12.7. Aditamento ao Termo de Emissdo: A substituigdo do Agente Fiduciario em carater

permanente devera ser objeto de aditamento a este Termo de Emisséo, o qual devera ser enviado a B3
em até 15 (quinze) Dias Uteis, a contar da sua celebragdo, pelo Emissor ou pelo Agente Fiduciario, em

hipétese de Investidura do Agente Fiduciario.

10.13.8.  Publicagdo: O Termo de Emissdo aditado e a apresentagdo do novo agente fiduciario
deverdo ser publicados pelo Emissor, em seu endereco na internet, em segao especifica, disponivel pelo

link www.itau.com.br/relacoes-com-investidores/.

10.13. Opinides e Orientacbes do Agente Fiduciario: Ressalvado o disposto neste Termo de Emissdo, o Agente

Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido, nem fara qualquer juizo ou dara orientagdo acerca de qualquer
fato sobre o Programa ou suas EmissGes que seja de competéncia pelos Titulares das LIG, comprometendo-se
tdo-somente a agir em conformidade com as instrugGes previstas neste Termo de Emissdo e na regulamentagédo

aplicavel.

10.13.1.  Responsabilidade do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio ndo se responsabiliza pelo

resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Titulares das LIG, transmitidas ao Agente Fiducidario e reproduzidas perante o Emissor,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos

Titulares das LIG ou ao Emissor. |

10.13.2.  Limite da Atuacdo: Caso o Agente Fiduciario se depare com situaga@o que nao esteja prevista
neste Termo de Emissdo ou na regulamentagdo vigente, ndo tomara qualquer medida, exceto as que
forem provenientes de deliberagdo dos Titulares das LIG, em Assembleia prépria, e ndo atuard como

arbitro ou intérprete contratual em caso de dlvida ou controvérsia sobre quaisquer situagdes.

CLAUSULA ONZE - REGIME ESPECIAL DE AMORTIZAGAO

11.1. Regime Especial de Amortizacdo: £ 0 modelo de pagamento a ser implementado, na hipotese de

Investidura do Agente Fiduciario, caso a Carteira de Ativos ndo se torne suficiente para honrar os compromissos

n

relativos as LIG na forma originalmente pactuada. \9
11.1.1. Condices: O Regime Especial de Amortizagdo serd implementado, caso verifique-se
cumulativamente: (i) a Investidura do Agente Fiduciario; e (i) o ndo pagamento do Principal nas q
respectivas Datas de Pagamento. © N & '
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11.2. Pagamento das ObrigagGes das LIG: No caso de implementagdo do Regime Especial de Amortizacao,

os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das LIG e aqueles oriundos da Carteira de
Ativos, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagdo ou
quitagéo do saldo devedor das Obrigag8es das LIG. Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes
decorrentes das LIG e os oriundos da Carteira de Ativos, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente
todas as Obrigagoes das LIG, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma
vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pelo Emissor, conforme este Termo de Emissao,
que ndo sejam os valores a que se referem os subitens “ii" e "iii" seguintes; (ii) Remuneragdo das LIG, Encargos
Moratérios e demais encargos devidos em razdo dos Compromissos dos Pagamentos das LIG; e (ii)) saldo

devedor das LIG.

11.2.1. Apuracdo de Recursos: Para calcular a projegdo dos recursos que serdo destinados aos

pagamentos dos Titulares das LIG, quando implementado o Regime Especial de Amortizagdo, o Agente
Fiduciario: (i) levantara o fluxo de vencimento de parcelas a vencer da Carteira de Ativos, agrupando o
somatério de parcelas para cada data de pagamento nos seu respectivo més calendario e trazendo o
valor presente pela taxa média ponderada das LIG objetos do presente Programa; (ii) determinara a
projecdo da taxa de inadimpléncia aplicada para determinagdo da projegdo do valor liquido de
recebimento da Carteira de Ativos, baseando-se no Teste de Estresse da Verificagdo mais recente
apresentada pelo Emissor, ou por terceiro contratado para este fim; e (iii) levantara a projegéo estimada
dos gastos para administragdo da Carteira de Ativos e descontara o volume verificado da projegao do
valor liquido de recebimento da Carteira de Ativos a fim de apurar a projecdo dos recursos que serdo

destinados para o pagamento dos Titulares das LIG.

11.2.2. Vencimento Prorrogavel: Implementado o Regime Especial de Amortizagdo, as Datas de

Pagamento das Séries poderdo ser prorrogadas, quando entdo sera devido pelo Agente Fiduciario o

pagamento do Principal das Séries em circulagao.

CLAUSULA DOZE - VENCIMENTO ANTECIPADO

12.1. Vencimento Antecipado: Em caso de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado,

o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidos todas as LIG e exigir o pagamento, pelo Emissor,
do saldo devedor das LIG, calculada pro rata temporis desde as respectivas Datas de Emissdo até a data do

efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios.

12.1.1. Notificagcdo: Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, o Principal e a

Remuneragdo das LIG tornar-se-do automaticamente vencidos, independentemente de aviso ou
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notificagdo, judicial ou extrajudicial, devendo o Agente Fiduciario, no entanto, notificar o Emissor

informando sobre tal acontecimento.

12.1.2 Vencimento Antecipado e Regime Especial de Amortizagdo: Caso verificada a ocorréncia de

um Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario devera observar as providéncias de

pagamento estabelecidas no Regime Especial de Amortizagdo.
12.2. Saldo Devedor: O Emissor permanecera responsavel pelo saldo devedor das Obrigagbes das LIG que
nao tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Encargos Moratorios e outros encargos incidentes
sobre o referido saldo devedor enquanto ndo forem pagas, declarando o Emissor, neste ato, se tratar de divida
liguida e certa, passivel de cobranga por meio de processo de execugao judicial.

CLAUSULA TREZE - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

13.1. Divulgacdo de InformacGes: O Emissor obriga-se a divulgar, ampla e imediatamente, ato ou fato

relevante que represente ou possa vir a representar alteragdo significativa na situagdo do Programa, da Carteira

de Ativos e das LIG.

13.2. DCA: O Emissor elaborara mensalmente o Demonstrativo da Carteira de Ativos, relatério contendo
informagdes sobre o Programa, os Ativos, os Compromissos de Pagamento das LIG, os Compromissos da

Administracdo da Carteira de Ativos e o atendimento aos Requisitos.

13.2.1. Divulgacdo: O Emissor divulgarad o DCA no dia 30 (trinta) de cada més, subsequente a Data

de Verificagdo, no seu enderego na internet disponivel pelo link www.itau.com.br/relacoes-com-

investidores/.

13.3.  Relatério Trimestral: O Emissor obriga-se a elaborar um relatério que evidencie a situagao da Carteira

de Ativos e das LIG ao final de cada trimestre civil e coloca-lo a disposi¢do dos Titulares das LIG por meio de
publicagdo no endereco do Emissor na infernef em secdo especifica, disponivel pelo /lnk

www.itau.com.br/relacoes-com-investidores/.

13.3.1. Contelido_do_Relatdrio Trimestral: O Relatorio Trimestral deve conter, no minimo, nos

termos da legislagdo vigente: (i) a data-base de referéncia; (ii) referéncia ao link de acesso ao Termo de
Emissao; (iii) o link de acesso aos DCA divulgados mensalmente pelo Emissor; (iv) o detalhamento das A
substitui¢des ou reforgos de Ativos, bem como das recompras ou resgates antecipados efetuados em \_\)
caso de descumprimento dos Requisitos; (v) a distribuigdo dos Ativos por faixa de prazo de vencimento;

(vi) a relagdo percentual entre a soma dos Ativos e o ativo total do Emissor; (vii) a distribui¢do das LIG;

(vii) o valor nocional dos Derivativos, conforme aplicavel; (viii) a distribuigdo dos créditos imobiliarios m
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residenciais e ndo residenciais; e (ix) o percentual dos Créditos Imobilidrios residenciais e nao
residenciais, por tipo de operagdo, com pelo menos uma parcela com atraso superior a noventa dias e

ndo baixado para prejuizo.

1332 Divulgacdo do Relatério Trimestral: O Emissor deverd observar os seguintes prazos para

divulgagdo do Relatorio Trimestral: (i) até 30 (trinta) dias da data-base, para as datas-bases de 31 de
marco e 30 de setembro; (ii) até 60 (sessenta) dias da data-base, para a data-base de 30 de junho; e (iii)

até 90 (noventa) dias da data-base, para a data-base de 31 de dezembro.

13.2. Disponibilizagdo de Documentos: O Emissor obriga-se a fornecer aos Titulares das LIG, por meio do

Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informacbes:

a) Na hipétese de divulgacdo de informagdes incorretas ou incompletas, o Emissor deve, por iniciativa
propria ou por determinagdo do BCB, providenciar nova divulgagdo do relatorio pelas mesmas vias,
mencionando de forma explicita os motivos determinantes da republicagao;

b) Caso haja alteragédo significativa na situagdo da Carteira de Ativos e das LIG, o Emissor deve divulgar
ampla e imediatamente o ato ou fato relevante, que deve ser registrado com esclarecimentos correspondente

a respectiva data base,

) Divulgar suas demonstrag6es financeiras, semestrais e anuais, acompanhadas de notas explicativas,

observados os termos da legislagdo vigente; e

d) Fornecer as informacges solicitadas pelo BCB, pela CVM e pela B3 tempestivamente.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DAS LIG

14.1. Assembleia: Possui poderes para decidir a respeito dos negocios que afetem os direitos dos Titulares
das LIG, observado o disposto na regulamentagdo em vigor e desde que n&o conflitados com o que dispSe este

Termo de Emissdo.

14.2. Competéncia: Compete privativamente a Assembleia deliberar a respeito dos seguintes temas:

SV

a) Substitui¢do do Agente Fiduciario;
b) Pareceres, relatérios e demonstrativos financeiros produzidos pelo Agente Fiduciario;
) AlteragGes no Regime Especial de Amortizagdo propostas pelo Emissor;
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d) Alteracdo das condicGes de convocagao, instalagdo e deliberagao da Assembleia; e

e) Estabelecimento de diretrizes para a atuagdo do Agente Fiducidrio na administragdo da Carteira de

Ativos nas hipéteses de Investidura do Agente Fiduciario.

14.3. Competéncia para Convocagdo: A Assembleia podera ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pelo
Emissor; (iii) por Titulares das LIG que detenham no minimo 10% (dez por cento) do valor nominal total das LIG;
e (iv) pelo BCB.

14.3.1. Convocacdo: A convocagdo da Assembleia deve ser efetuada com a antecedéncia de 20
(vinte) dias corridos para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, mediante
edital publicado no jornal em que o Emissor divulga suas informagdes societarias e na segdo dedicada

aos Titulares das LIG na pagina na internet do Emissor pelo link www.itau.com.br/relacoes-com-

investidores/ou do Agente Fiduciario, conforme o caso.

14.3.2. Edital de Convocacdo: Deve listar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagdo da Assembleia e conterd, obrigatoriamente, dia, hora e local em que a Assembleia sera

realizada e sera publicado na pagina na internet do Emissor pelo link www.itau.com.br/relacoes-com-

investidores/.

14.3.3. Documentos: O edital de convocagdo deve indicar a pagina na internet em que os Titulares
das LIG poderdo acessar os documentos e todas as informagdes pertinentes as propostas a serem
submetidas a apreciagdo da Assembleia, que devemn estar disponiveis com pelo menos 20 (vinte) dias

de antecedéncia em relagdo a sua data de realizagao.

14.34. Dispensa da Convocagdo: A Assembleia que reunir a totalidade dos Titulares das LIG pode

considerar sanada a falta de qualquer dos requisitos de convocagdo, sendo, neste caso, considerada

legitima e regular.

144. Instalacdo: A Assembleia Geral instalar-se-a com a presenga de Titulares das LIG que representem pelo
menos 2/3 (dois tergos) do valor nominal total das LIG em circulagdo, em primeira convocagéo e, em segunda

convocagdo, com qualquer nimero de presentes.

14.4.1. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia cabera: (i) ao diretor do Emissor responséavel pelo
Programa, ou representante indicado pelo diretor do Emissor, caso a Assembleia tenha sido convocada

pelo Emissor; ou (ii) ao representante do Agente Fiduciario responsavel pelo Programa, nos dem ﬁ
34 A 1% N

a
\



Casos.

14.5. Qutros Representantes: Sem prejuizo do disposto neste Termo de Emissdo, o Emissor, o Agente

Fiduciario a e os Titulares das LIG poderdo convocar representantes ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do
dia.

14.6. DeliberacGes: Consideram-se validas as deliberagdes tomadas pelos Titulares das LIG que representam

mais da metade do valor nominal total das LIG presentes na Assembleia.

14.6.1. Vinculagdo das Deliberages: As deliberagbes tomadas pelos Titulares das LIG em

Assembleia, observados os quéruns e as disposigbes estabelecidos neste Termo de Emissdo, serédo
existentes, validas e eficazes perante o Emissor, bem como a vinculardo e obrigaréo a todos os Titulares
das LIG, independentemente de terem comparecido a Assembleia ou do voto proferido nas respectivas

Assembleias.

14.7. Qudruns: Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo ou deliberagdo da Assembleia,
serdo excluidas as LIG que o Emissor eventualmente possua em tesouraria e as que sejam de titularidade de
Pessoas Ligadas ao Emissor ou de fundos de investimento por elas administrados. Para fins desta clausula,
Pessoas Ligadas ao Emissor significa: (i) sociedades que sejam subsidiarias; coligadas; controladas, direta ou
indiretamente; ou sob controle comum do Emissor; (i) qualquer dos diretores, conselheiros e/ou acionistas do

Emissor; ou (iiY) qualquer pessoa que esteja em situagdo de conflito de interesses.

14.8. Dispensa de Assembleia: O presente Termo de Emissdo podera ser alterado sem a necessidade de
qualquer aprovagio dos Titulares das LIG sempre e somente: (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias do
BCB, da CVM, ANBIMA ou da B3; (ii) quando verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmeético; (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Emissor ou do Agente Fiduciario, tais como
alteragdo na razao social, enderego e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares das LIG; ou ainda (iv) em virtude de alteragdo dos linksde divulgacdo das informagbes

do Programa.

14.8.1. Dever de Informar; Nas hip6teses de dispensa da Assembleia, previstos no item 13.8, o
Emissor obriga-se a informar aos Titulares das LIG em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da realizagdo
da Assembleia, a respeito da alteracdo deste Termo de Emissdo, indicando as alteragdes realizadas e as

raz6es para tanto, sem prejuizo da publicagdo das alteragGes em seu enderego na internet. _1‘__

14.9. Disposicdo Subsididria da Lei das Sociedades por Acbes: Aplicar-se-a as disposigbes referentes as
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Assembleias, no que couber e ndo conflitar com este Termo de Emisséo e a regulamentagado especifica das LIG,

o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre a assembleia geral de acionistas.
CLAUSULA QUINZE - PUBLICIDADE
15.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares das LIG deverdo ser divulgados

mediante publicagdio no endereqo do Emissor na internet pelo link www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/.

15.2. Metodologias: Todas as metodologias, pardmetros, formas de calculos, critérios, premissas e
procedimentos adotados pelo Emissor para fins de verificagdo do cumprimento das obrigagbes previstas neste

Termo de Emissdo estdo disponiveis no enderego do Emissor na internet, pelo link www.itau.com.br/relacoes-

com-thvestidores/.

CLAUSULA DEZESSEIS - DISPOSIGOES GERAIS

16.1  Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposigao deste Termo de Emissdo ser julgada ilegal, ineficaz
ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢es ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se o Emissor,
com anuéncia do Agente Fiduciario e dos Titulares das LIG, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na

medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

16.2. Auséncia de Vicios: O Emissor declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de

vicios da presente operacéo, além da veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia das informagdes prestadas

neste Termo de Emisséo.

16.3. Renuncia de Direitos: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente

Termo de Emissdo. Desta forma, qualquer atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que caiba aos Titulares das LIG, em razdo de qualquer inadimplemento do Emissor, ndo prejudicara
o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renlncia, nem constituird novagdo ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

16.4. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Termo de Emissdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando ao Emissor por si e o Agente Fiduciario.

16.5. Titulo Executivo: O presente Termo de Emisséo e as LIG constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e as obriga¢ées decorrentes

das LIG estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do mesmo texto

normativo. [S 5

4
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CLAUSULA DEZESSETE - LEI APLICAVEL E FORO

17.1.  Lei Aplicavel: O presente Termo de Emissdo e todos os aspectos da relagdo juridica por ele instituida

deverao ser interpretados e regidos pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

17.2.  Eoro: Fica eleito o foro de Sao Paulo - SP, com exclus@o de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, como o Unico competente para dirimir eventuais duvidas e controvérsias decorrentes do presente Termo

de Emissao.

Este Termo de Emissdo é firmado em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, na presencga de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 24 de julho de 2019 | q[) \9
¥
|8
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(Pagina de Assinaturas do Termo de Emissdo do 12 Programa de Emissdo de Letras Imobiliarias Garantidas do
’\ Itadl Unibanco S.A. celebrado 24 de julho de 2019)

ITAU UNIBANCO S.A.

Emissor

OLIVEIRA TR\ST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

\l\\\\ Agente Fiduciari

Namie: Marcelo Takeshi Yéthc Andrade
Cargo: Procurador
!,"/ “"‘-\‘
/
TESTEMUNHAS:

. e Tl Nomét T
Hen pébora Abug;‘ggc‘o Fabiorflidcii Ochini
RG: RG: 45}58 83110 RG: RG: 29.899.805-3
CPE: CPF: 011.460. CPE: CPF: 269.627.878-47
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ANEXO | - PLANO DE TRANSICAO

PLANO DE TRANSIC:\O DA ADMINISTRAC&O DA CARTEIRA DE ATIVOS DO 1° PROGRAMA DE EMISSAO
DAS LETRAS IMOBILIARIAS GARANTIDAS DO BANCO ITAU UNIBANCO S.A.

Os termos definidos e expresses adotados no presente Anexo |, iniciados em letras mailsculas, no singular ou
no plural, caso nio definidos neste proprio documento, terdo o significado que lhes é atribuido no 7ermo de
Emissdo do 1° Programa de Emissdo de Letras Imobilidrias Garantidas do ftad Unibanco SA. ("Termo de

Emissdo”), do qual é parte integrante e indissociavel.

O presente Anexo | define o Plano de Transicdo da Administracdo da Carteira de Ativos do 1° Programa de

Emissdo de Letras Imobilidrias do Itad Unibanco S.A. ("Plano de Transi¢cdo") a ser executado em hipdtese de

Investidura do Agente Fiduciario, conforme artigo 46 da Resolugao n® 4.598/17.

1. OBJETO
1.1 Obijeto: O presente Plano de Transigdo especifica e detalha o conjunto de providéncias a serem tomadas

pelo Agente Fiduciario na defesa dos interesses dos Titulares das LIG durante a transigdo da administragdo da

Carteira de Ativos para o Agente Fiduciario na ocorréncia de qualquer das hipoteses de Investidura do Agente

Fiduciario.
2. INICIO DO PLANO DE TRANSIGAO
21 Mandato: Na ocorréncia da Investidura do Agente Fiduciario, este ficara investido de mandato legal,

nos termos do artigo 84 da Lei n® 13.097/15, para administrar a Carteira de Ativos, com poderes para ceder,
alienar, renegociar, transferir ou de qualquer outra forma dispor dos Ativos, incluindo poderes para representar

os Titulares da LIG em agGes judiciais, administrativas ou arbitrais relacionadas a Carteira de Ativos.

2.1.1. Inicio do Plano de Transi¢do: A partir da outorga, pelo Emissor, das procuragbes necessarias

ao Agente Fiducidrio para exercicio de seu mandato, este devera iniciar a implementacdo do presente

Plano de Transigéo.

3. OBRIGAGOES DO EMISSOR

3.1 Obrigacdes do Emissor: Ao tomar conhecimento de qualquer das hipoteses de Investidura do Agente

Fiduciario, o Emissor devera: ~0) &I
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a) Expedir notificagdes, comunicagdes, editais e outros avisos, inclusive por meio de seu enderego na
internet, na segdo destinada aos Titulares das LIG, ao Agente Fiducirio, a B3, aos Titulares das LIG e as demais
partes interessadas nas Obrigacgdes das LIG, acerca da ocorréncia do evento que gerou a Investidura do Agente

Fiduciario e de seus efeitos sobre as LIG, conforme o Termo de Emissao;

b) Outorgar as procuragdes necessarias para o exercicio do mandato pelo Agente Fiduciario;

Q) Divulgar, em seu enderego na internet, os canais de contato com o Agente Fiduciario, para os Titulares

das LIG encaminharem duvidas e solicitagoes; e

d) Disponibilizar ao Agente Fiducidrio os livros, documentos, cadastros, controles contabeis e

operacionais, contas e demais informagGes relacionadas com LIG e com os Ativos.

e) Armazenar as vias originais dos documentos relacionados a Carteira de Ativos em local identificado,

segregado e de facil e lnico acesso ao Agente Fiduciario.

3.1.1. Arguivamento de Documentos: Se necessario, o Agente Fiduciario disponibilizarad espago

adequado ou, a seu critério, contratara terceiro especializado, para arquivamento dos contratos e

documentos vinculados a Carteira de Ativos que forem retirados do Emissor.

4. ATRIBUIGOES E PODERES DO AGENTE FIDUCIARIO

4.1. Providéncias do Agente Fiduciario: Ao ser notificado, pelo Emissor, sobre a ocorréncia de qualquer das

hipéteses de Investidura do Agente Fiduciario, este devera:

a) Oficiar o BCB informando sua ciéncia sobre o fato que ensejou a transferéncia da administragédo da

Carteira de Ativos;

b) Notificar o Emissor e/ou o administrador ou o interventor nomeado, conforme aplicavel, para que sejam

tomadas as providéncias aplicaveis para a sua assuncdo da administracdo da Carteira de Ativos;

4 Apresentar-se para que lhe sejam outorgados, pelo Emissor, os poderes referentes a administragéo da

Carteira de Ativos;

d) Notificar a B3 em até 01 (um) Dia Util para tomar as providéncias necessarias para assegurar o acesso

direto a Carteira de Ativos, bem como para que a B3 informe a relagdo de todos os Titulares das LIG;

e) Notificar o prestador de servigos contratado pelo Emissor para a administragdo ordinaria e/ou cobranga

dos Créditos Imobiliarios ("Servicer’), se existente, para que, conforme aplicavel, tome as providéncias
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necessarias para assegurar a transferéncia de atribuicdo e/ou o acesso direto, pelo Agente Fiduciario, as
informagdes de cobranca dos créditos decorrentes da Carteira de Ativos, bem como para que deixe de acatar
instrugées dadas pelo Emissor que ndo tenham sido previamente autorizadas pelo Agente Fiduciario, conforme

necessario;

f) Notificar os Titulares das LIG a respeito da ocorréncia da Investidura do Agente Fiduciario, indicando
os canais de comunicagdo disponiveis aos Titulares das LIG, caso o Emissor ndo o tenha providenciado a
notificagdo em um prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data do evento que gerou a Investidura do Agente

Fiduciario; e

g) Convocar a Assembleia de Transigdo, a ser realizada em até 30 (trinta) dias apos a ocorréncia de
qualquer das hipoteses de Investidura do Agente Fiduciario, para apresentagdo de informagbes relativas a

administragdo da Carteira de Ativos e a implementagdo do presente Plano de Transigdo,

4.1.1. Notificagdo: A notificagdo dos Titulares da LIG sobre a ocorréncia da Investidura do Agente
Fiduciario podera, a critério do Agente Fiduciério, ser efetivada mediante publicagdo em jornal de
grande circulagdo na praga em que tiver sido feita a Emissdo e na se¢do dedicada aos Titulares das LIG

no website do Emissor ou do Agente Fiduciario, conforme o caso.

41.2. Convocacdo: A convocagdo da Assembleia de Transi¢do deverad ser efetivada mediante
publicagdo de edital em jornal de grande circulagdo na praga em que tiver sido feita a Emiss@o e na
se¢do dedicada aos Titulares das LIG no website do Emissor ou do Agente Fiduciario, conforme o caso,
no qual devera constar, expressamente: (i) data, horario e enderego em que se realizara a Assembleia
de Transicdo; (ii) os qudruns de instalagdo e de deliberagdo, conforme aplicavel; (iii) os assuntos que
irdo pautar a ordem do dia, dentre eles, a contratagdo de terceiros necessarios para realizagao da
administragdo da Carteira de Ativos e o sfatus da transigdo da administragdo da Carteira de Ativos; (iv)
a relagdo de documentos de identificagdo, de representagdo e de comprovagéo de titularidade da(s)
LIG, conforme aplicavel; e (v) a divulgagdo do valor despendido ou a ser despendido para a realizagdo

da Assembleia de Transigdo.

413. Controle da Carteira de Ativos: Quando da necessidade de transi¢dao da administracdo da

Carteira de Ativos, o Agente Fiduciario utilizarda como base de dados para cobranga e controle da
Carteira de Ativos as informacgdes de status de cobranga e duration dos titulos decorrentes da Carteira
de Ativos, mantidas pelo Agente Fiduciario em decorréncia do Monitoramento da Carteira de Ativos,

durante o periodo de administragdo da Carteira de Ativos pelo Emissor, apos conciliada com as\(>

informagdes disponibilizadas pelo Emissor e/ou pelo Servicer, se aplicavel.

42 Obrigacdes do Agente Fiduciario: A partir de sua investidura, conforme previsto no Termo de Emissdo
e na regulamentagao aplicavel, o Agente Fiduciario devera: (X%(ﬂ i
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a) Assumir a administracdo da Carteira de Ativos, ficando responsavel pelas atividades de gestéo,

administragdo, tesouraria, controle, processamento e cobranga dos Ativos;

b) Contratar Auditor Independente para elaborar: (i) Relatério de Auditoria; (ii) Relatério de

Descumprimento; e (iii) Relatorios de Outras Naturezas;

) Contratar, mediante utilizagdo de recursos provenientes dos Ativos, caso entenda necessario para
protecdo dos direitos e interesses coletivos dos Titulares das LIG, terceiros devidamente habilitados para a
prestagdo de servigos relacionados com a administragdo da Carteira de Ativos, incluindo: (i) gestdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios; (ii) atividade de tesouraria, controle e processamento de titulos e valores
mobilirios; (iii) atividade de administragdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios; e (iv) custodia de titulos e

valores mobiliarios, quando aplicavel;

d) Avaliar a situagdo da Carteira de Ativos relativamente ao atendimento do Requisito de Suficiéncia Apés
Investidura do Agente Fiduciario e Requisito de Liquidez Apos Investidura do Agente Fiduciario e as medidas a

serem adotadas para o reestabelecimento do seu equilibrio, quando aplicavel;

e) Encaminhar ao Auditor Independente e ao interventor ou administrador da massa concursal ou do
regime especial do Emissor cépia do relatério contendo detalhamento da posigéo financeira dos Ativos, dos

Compromissos de Pagamentos das LIG, dos valores recebidos e das despesas nas quais tenha incorrido;

f) Tomar qualquer providéncia, judicial ou extrajudicial em face do Emissor, necessaria para defesa dos

interesses dos Titulares das LIG,;
Q) Caso verifique que as providéncias referidas na alinea "f", acima, sdo conflitantes com as provisdes
estabelecidas neste Plano de Transigdo, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia para que os Titulares

das LIG deliberem sobre o assunto em questao; e

a) Elaborar planejamento para execugdo do Regime Especial de Amortizagao, com base nas diretrizes

estabelecidas no Termo de Emissdo e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

421, Prestadores de Servico: O Agente Fiduciario é o responsavel, perante os Titulares das LIG,

pela contratagdo de eventuais prestadores de servicos, cabendo a ele garantir a integridade, a

confiabilidade e a seguranga das operagdes e atividades realizadas bem como o cumprimento da

legislagao e da regulamentagdo em vigor. (\\Jr\p 4

C
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422, ContratagSes: Até que seja realizada a primeira Assembleia de Transigdo apds a
concretizagdo da hipotese ensejadora de sua investidura na administragdo da Carteira de Ativos, o
Agente Fiducidrio poderd contratar os servicos de terceiros listados no item 5.2.3, abaixo,
discricionariamente, desde que as referidas contratagdes possam ser suspensas caso, em Assembleia

de Transigdo, se a maioria dos Titulares das LIG decidir pela ndo manutengéo da prestagdo dos servigos.

423. Servicos Autorizados: Sem prejuizo de eventuais outros profissionais necessarios, considera-
se razoavel as seguintes contratacdes: (i) advogado ou escritorio de advocacia que devera promover
agbes, defesas e analises necessarias para a protegdo da Carteira de Ativos e dos interesses dos Titulares
das LIG; (ii) prestador de servigo de custodia e/ou arquivo que fara a guarda de todos os documentos
pertinentes as LIG de modo seguro; (iii) profissional autorizado a organizar e implementar leilGes, caso
haja necessidade de vender a Carteira de Ativos ou promover eventual leildo de imdveis em garantia
aos Ativos, em caso de inadimpléncia do devedor; (iv) instituicdo qualificada para, caso necessario,
proceder a avaliagdo do valor da Carteira de Ativos, bem como promover a venda dos imoveis
adjudicados em decorréncia de falta de arremate em leildo; (v) instituigdo cobradora e/ou que
desempenhe fungdo equivalente a do Servicer, que operacionalizara cobrangas junto aos devedores dos
Créditos Imobilidrios e que, preferencialmente, disponham de servico de call center (para
relacionamento com os devedores dos Créditos Imobiliarios); (vi) prestar de servigo especializado em
call center, para relacionamento com os devedores dos Créditos Imobiliarios, caso a instituigdo
cobradora e/ou que desempenhe fungdo equivalente a do Servicer ndo disponha desse servigo; (viii)
aluguel de espago e contratagdo de equipe de cerimonial, para a acomodagdo das Assembleias que
eventualmente serdo necessdrias, caso ndo seja possivel acomodar o total de Titulares das LIG nas
instalagdes do Agente Fiduciario e diante de eventual impossibilidade de se utilizar as instalagbes do

Emissor.

424, Divulgacdo: Os termos de contratagdo dos prestadores de servigos, bem como o escopo do
servigo que sera prestado e a qualificagdo do prestador de servico, ficardo a disposigao dos Titulares

das LIG no enderego na internet do Agente Fiduciario dedicado a presente Emissao.
5. REQUISITOS

5.1. Verificacdo dos Requisitos: O Agente Fiduciario efetuara, na Data de Verificagdo Apds Investidura do
Agente Fiduciario, a verificagdo do cumprimento do Requisito de Suficiéncia Apés Investidura do Agente

*

Fiduciario e do Requisito de Liquidez Apos Investidura do Agente Fiduciario. \:)

5.1.1. Reguisito de Suficiéncia Apos Investidura do Agente Fiducidrio: Para fins de cumprimento

do Requisito de Suficiéncia Apds Investidura do Agente Fiducidrio, a soma dos Valores Nominais W

R
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Atualizados dos Ativos deve ser maior ou igual a soma dos valores nominais atualizados dos

Compromissos de Pagamentos das LIG.

5.1.2. Requisito de Liguidez Apds Investidura do Agente Fiduciario: Para fins de cumprimento do

Requisito de Liquidez Apos Investidura do Agente Fiduciario, a soma do valor dos Ativos Liquidos que
integram a Carteira de Ativos deve ser maior ou igual ao maior valor acumulado dos Fluxos Diarios
Esperados, considerando os 180 (cento e oitenta) dias subsequentes a Data de Verificagdo Apods

Investidura do Agente Fiduciario.

6. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

7.1. DCA-AE: Na hipotese de Investidura do Agente Fiduciario, este elaborara, mensalmente, o DCA-AE,
contendo:
a) As caracteristicas dos Ativos;

b) As Obrigagdes das LIG;

) As informacgodes sobre as LIG em circulagéo;
d) O atendimento aos Requisitos Apds Investidura do Agente Fiduciario; e
e) O Valor Nominal Atualizado e o valor contabil dos Ativos e dos Compromissos de Pagamento das LIG

e Compromissos de Administragdo da Carteira de Ativos.
6.1.1. Divulgagdo: O DCA-AE devera ser divulgado no site do Agente Fiduciario no dia 30 do més
subsequente a Data de Verificagdo Apos Investidura do Agente Fiducidrio e mantido a disposigdo do
BCB por, pelo menos, 5 (cinco) anos.
6.1.2. Disponibilizacdo: O DCA-AE devera ser encaminhado pelo Agente Fiduciario ao interventor,
liquidante ou administrador judicial do Emissor até o dia 18 do més subsequente a Data de Verificagdo
Apos Investidura do Agente Fiduciario.

7. DESTINAGAO DOS RECURSOS

7.1. Cumprimento das Obrigag¢des das LIG: Durante o Plano de Transi¢do, o Agente Fiduciario utilizarad os

recursos provenientes dos Ativos para cumprir as Obrigag6es das LIG, ou seja, o fiel e integral adimplemento,
na hipétese de Investidura do Agente Fiduciario, dos Compromissos de Pagamento das LIG, Compromissos de S{ }’/\
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Administragdo da Carteira de Ativos e Compromissos Extraordinarios.

7.1.1.  Investimentos Permitidos: Quaisquer recursos remanescentes, durante a Investidura do Agente

Fiduciario, somente serdo aplicados em: (i) Titulos Publicos; (ii) operagbes compromissadas lastreadas
em Titulos Publicos; e {iii) ativos financeiros e valores mobiliarios que, conforme a regulamentagdo do

Banco Central do Brasil, agreguem baixo risco a Carteira de Ativos.

7.1.2. Compromissos Extraordinarios: Quando incorridos pelo Agente Fiduciario devem ser cobertos

pelos recursos financeiros ou pela negociagdo dos Ativos.

7.1.3. Autorizacdo da Assembleia: O Agente Fiducidrio ndo se submete a prévia autorizagdo da

Assembleia para se ressarcir dos Compromissos Extraordinérios, sem prejuizo da devida prestagéo de

contas.

7.1.4. Negociagdo: Os Créditos Imobilidrios que integram a Carteira de Ativos somente podem ser
negociados com deségio em rela¢do ao seu valor nominal para fins de atendimento ao Requisito de
Liquidez Apods Investidura do Agente Fiduciario, exceto com relagdo ao Crédito Imobilidrio cuja
classificacdo de risco ndo possa atingir conceito igual ou superior a "A" por vicio insanavel, os quais
poderdo ser negociados com desagio a exclusivo critério do Agente Fiduciario, visando o cumprimento
das suas atribuigdes estabelecidas no Termo de Emissédo, sendo que referidas negociagées ndo podem
implicar descumprimento do Requisito de Suficiéncia Apos Investidura do Agente Fiduciario da Carteira

de Ativos.

7.2. Recebimento dos Créditos Imobilidrios: Para o recebimento dos Créditos Imobiliarios, ndo havendo a

possibilidade de se manter, de forma segregada, a conta de recebimento ordinéria junto ao Emissor, sera
permitido ao Agente Fiduciério a abertura de uma conta de sua titularidade para, em beneficio dos investidores

Titulares das LIG, direcionar o recebimento dos recursos oriundos da liquidagao dos Ativos.

7.3. Administracdo da Carteira de Ativos: Apos a realizagdo da Assembleia de Transi¢do e caso nédo tenha

ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario continuara exercendo a administragao da
Carteira de Ativos, de acordo com o previsto no Termo de Emissd@o e os pard@metros aprovados na Assembleia

de Transicdo, até o efetivo pagamento integral de todas as Obrigag6es das LIG.

8. DISPOSIGOES GERAIS \9

8.1. Riscos Operacionais: O investidor, ao subscrever as LIG, estéa ciente de que a concluséo adequada do
Plano de Transigdo esta sujeita a riscos operacionais tais como falhas no processamento no recebimento de

recursos ou no pagamento de despesas, todos relacionados a Carteira de Ativos e as LIG, bem como empecilhos &()

v\
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na cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios.

8.2 Periodo _de Transi¢cdo: O presente Plano de Transigdo servirda como diretriz de atuagdo do Agente
Fiduciario e do Emissor durante o periodo de transigdo da administragdo da Carteira de Ativo, sendo que, uma
vez transferido o controle dos Ativos a responsabilidade do Agente Fiduciario, os procedimentos definitivos
necessarios a manutengdo da Carteira de Ativos e a operacionaliza¢do das obrigages assumidas pelo Emissor
deverio ser discutidos na Assembleia de Transi¢do e reduzidos em ata, desde que compativeis com os termos
da Lei n® 13.097/15 e da Resolugdo n® 4.598/17, inclusive os limites da atuagdo do Agente Fiduciario previstos

nas referidas normas.

8.3. Aplicacdo Analoga do Termo de Emissdo: Na auséncia de previsdao de algum procedimento especifico

neste Plano de Transigdo, o Agente Fiduciario agira de forma analoga ao que ja esta previsto no Termo de

Emissdo, nos seus limites e desde que aplicavel e compativel com a realidade e com a regulamentagdo vigente.

8.4. Revisdo: Este Plano de Transi¢do sera objeto de revisdo pelo Emissor e pelo Agente Fiduciari

anualmente e sempre que houver mudanga significativa na estrutura do Programa que possa impactar a

A
Y’

administragdo da Carteira de Ativos.
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ANEXO Il - REMUNERAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Os termos definidos e expressGes adotados no presente Anexo Il, iniciados em letras maitsculas, no singular ou
no plural, caso ndo definidos neste proprio documento, terdo o significado a eles atribuido 7ermo de Emissdo
do 1° Programa de Emissdo de Letras Imobilidrias Garantidas do Itad Unibanco S.A. ("Termo de Emissdo”), do

qual é parte integrante e indissociavel.

O presente Anexo Il define a remuneragdo a ser paga pelo Emissor ao Agente Fiduciario, pelo desempenho das
suas Obrigagoes Ordinarias no Programa, enquanto a Carteira de Ativos estiver sob a administragdo do Emissor,

e, em caso de Investidura do Agente Fiduciario, conforme segue:

a) Pelos servicos de implantagado, independentemente do nimero de LIG vinculadas ao Termo de Emisséo,
o Agente Fiduciario fara jus a parcela Unica de implantagdo da emissdo no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais),

paga a partir do 25° (vigésimo quinto) dia corrido apo6s a assinatura do Termo de Emiss&o;

b) Ainda em razdo dos servigos de implantagdo, relativos a importagdo documental da Carteira de Ativos,
parcela Unica de R$10,00 (dez reais) por contrato, a qual sera paga até o 25° (vigésimo quinto) dia apos a

emissdo de relatdrio de verificagdo de contratos a ser encaminhada ao Emissor, pelo Agente Fiduciario;

c) Pela manutengdo e pelo espelhamento da Carteira de Ativos vinculada ao Termo de Emissdo, bem como
em caso de Investidura do Agente Fiduciario, nos termos do artigo 61 da Resolugdo n° 4.598/17, conforme
estabelecida neste Termo de Emissao, sera devido ao Agente Fiduciario o valor correspondente a, no maximo,
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, pagaveis mensalmente a razéo de 1/12 (um doze avos) sobre o valor
da Carteira de Ativos espelhada no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao do envio da fatura, sendo
certo que a remuneragdo a tal titulo tera o valor minimo mensal de R$1.000,00 (um mil reais). O primeiro
pagamento devera ser realizado até o 25° (vigésimo quinto) dia corrido do més imediatamente posterior a

prestagdo dos servigos e os demais pagamentos deverdo ocorrer nos aniversarios mensais subsequentes,

d) Juntamente com as faturas de cobranca das remuneragdes decorrentes das alineas “a” e "c” deste item,
indicadas acima, o Agente Fiduciario devera apresentar ao Emissor as memérias de calculo utilizadas para

embasar as referidas cobrangas; e

e) No caso Remuneragdo Extraordinaria, ou seja, de reestruturagdo das condigdes da operagdo apds a
emissao, de participagdo em reunides ou conferéncias telefénicas com o Emissor ou os Titulares das LIG e/ou
com qualquer uma das partes interessadas da operagdo, individualmente ou em conjunto, bem como de
atendimento a solicitagdes extraordinarias, o Agente Fiduciério fara jus, adicionalmente, ao valor de R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos, os quais incluem mas néo se limitam, a:

() celebracdo de eventuais aditamentos ao Termo de Emissdo, em que, de alguma forma, envolva o Agente ))/)
> )
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Fiduciario fazendo-se necessaria a sua analise e/ou revisdo; (ii) implementagdo das consequentes decisGes
tomadas em reunides; e (iii) auxilio aos Titulares das LIG em caso de inadimplemento e execugdo da operagdo.
Enquanto vigente a administragcdo da Carteira de Ativos pelo Emissor, o Emissor sera responsavel pelo
pagamento da Remuneragdo Extraordinaria, devida em até 25 (vinte e cinco) dias apds a apresentagdo ao
Emissor de relatério de horas, a ser elaborado pelo Agente Fiduciario, e, no caso dessa ndo realizar o pagamento,

serdao utilizados recursos da Carteira de Ativos para pagamento da Remuneragdo Extraordinaria, apos

notificacdo neste sentido. \9
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