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1. Introducao

Em atendimento ao disposto no inciso VIl do art. 40 da Resolu¢do n° 4.598 de 29 de
agosto de 2017 do Conselho Monetario Nacional (“Resolu¢do 4.598"), as metodologias
adotadas para o atendimento aos requisitos da carteira de ativos que garante as Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIGs”) de emissdo do Itald Unibanco S.A. serdo apresentados neste
documento. A verificagdo dos requisitos sera mensal.

2. Secao l: Dos Requisitos de Elegibilidade

Nos termos do art. 19 da Resolugdo 4.598, a carteira de ativos usados como lastro das
LIGs poderad ser integrada por créditos imobiliarios, por titulos de emissdo do Tesouro Nacional,
por instrumentos derivativos e/ou por disponibilidades financeiras provenientes dos ativos
integrantes da carteira de ativos..

De acordo com o disposto no art. 20 da Resolucao 4.598, os créditos imobilidrios
incluidos na carteira de ativos das LIGs de emissao do Ital Unibanco S.A. poderdo ser
constituidos por meio de:

(i) Operagoes de financiamento para a aquisi¢cdo de imdvel residencial ou ndo residencial;

(i) Operagbes de financiamento para a construcao de imdvel residencial ou nao
residencial;

(iii) Operacdes de financiamento a pessoa juridica para a produg¢do de imdveis residenciais
ou nao residenciais; ou

(iv) Operacdes de empréstimo a pessoa natural com garantia hipotecaria ou com clausula
de alienacao fiducidria de bens iméveis residenciais.

Os créditos imobiliarios incluidos na carteira de ativos das LIGs de emissdo do Itad
Unibanco S.A. cumprirdo com os requisitos de elegibilidade elencados no §1° do art. 20 da
Resolucao 4.598, quais sejam:

a. Serdo adimplentes, com até 29 (vinte e nove) dias de atraso no pagamento de parcela
do créditoimobiliario;

b. Serdo livres de qualquer tipo de énus, exceto os relacionados com a garantia dos
direitos dos titulares das LIGs;

¢. Nos casos de financiamento para a aquisi¢cdo ou construcao de imével residencial ou
nao residencial e de empréstimo a pessoa natural com garantia hipotecaria ou com
cladusula de alienagao fiducidria de bens imdveis residenciais, serdo garantidos por
hipoteca em primeiro grau ou por alienacao fiducidria de coisaimével;

d. Nos casos de financiamento a pessoa juridica para a produgao de iméveis residenciais
ou ndo residenciais, as incorporacdes imobilidrias objeto das operagdes de crédito
estardo submetidas ao regime de afetacdo a que serefere o art. 31-A da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964;

e. Possuirdo classificagdo de risco de crédito ndo inferior a “B”;

f. Nos casos de financiamento de pessoa natural para a aquisicdo ou construgdo de
imovel residencial ou nao residencial, possuirdo cobertura securitaria, no minimo,
guanto aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuario e de danos fisicos ao
imovel;
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g. Nos casos de financiamento a pessoa juridica para a produgao de imdveis residenciais
ou nao residenciais, possuirdo cobertura securitaria, no minimo, de danos fisicos ao
imovel e de responsabilidade civil do construtor; e

h. Serdo representados pelo seu valor integral.

Ademais, de acordo com o disposto no § 2° do art. 20 da Resolugao 4.598, os créditos
imobilidrios possuirdo razao entre o valor nominal atualizado da opera¢ao (compreendendo
principal e despesas acessorias) e o valor de avaliagdo da respectiva garantia, na data da
contratagdo, nao superior a:

e 80% (oitenta por cento), nas opera¢des de financiamento para a aquisicdo ou
construgdo de imdveis residenciais;

e 60% (sessenta por cento), nas opera¢des de financiamento para a aquisi¢do ou
construgdo de imoveis residenciais ndo residenciais; e

e 60% (sessenta por cento), nas operagcdes de empréstimo a pessoa natural com garantia
hipotecdria ou com cldusula de alienacao fiducidria de bens iméveis residenciais.

Por fim, de acordo com o disposto no § 3° do art. 20 da Resolucdo 4.598, os créditos
devem possuir razao entre o valor nominal atualizado do financiamento a pessoa juridica para
a producao de imdveis residenciais ou ndo residenciais e o custo de producdo do imével ndo
superior ao limite de 80% (oitenta por cento):

VNAfinanciamento < 0,80 * Cprodugio (1)

Emque,

VNAfinanciamento : Valor nominal atualizado do financiamento a pessoa juridica para a
producdo de imdveis residenciais ou ndo residenciais, submetida ao regime de afetacdo aque se
refere o art. 31-A da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Cprodugao: Custo de produgdo doimovel.

3. Secdo ll: Do Requisito de Composicao

De forma atender aos requisitos de composicao dispostos no art. 25 da Resolu¢ao 4.598,
a soma dos valores nominais atualizados dos créditos imobilidrios que compuserem a carteira
de ativos (incluindo o valor dos instrumentos derivativos, se for o caso), representardo, no
minimo, 80% (oitenta por cento) do valor nominal atualizado total da carteira de ativos:

Z VNAcred imob = 0'80 * Z VNAcarteira de ativos (2)

Em que,
Y VNAreq imop - SOmMa dos valores nominais atualizados dos créditos imobiliarios.
Y VNA arteira de ativos: Valor nominal atualizado total da carteira de ativos.

O valor nominal atualizado dos créditos imobilidrios serd apurado considerando as
respectivas provisdes contdbeis. Os titulos de emissdo do Tesouro Nacional serdo
contabilizados de acordo com os critérios aplicaveis aos ativos classificados na categoria
“titulos mantidos até o vencimento”.
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4. Secdo lll: Do Requisito de Suficiéncia
4.1.  Subsecdo I: Disposi¢des Gerais

De acordo com o disposto no art. 28 da Resolucdo 4.598, as LIGs de emissdo do Itau
Unibanco S.A. atenderdo aos seguintes requisitos de suficiéncia:

. Asomados valores nominais atualizados dos ativos que integrarem a carteira de ativos
excederdao em, no minimo, 5% (cinco por cento) a soma dos valores nominais
atualizados dos compromissos de pagamento das LIGs por ela garantidas e da
remuneragdo do agente fiducidrio:

Z VNAcarteira de ativos = 1:05 * Z VNALIG (3)

Em que,

Y VNA arteira de ativos - S0mMa dos valores nominais atualizados dos ativos que integram a
carteira de ativos.

Y. VNA,,;: Soma dos valores nominais atualizados dos compromissos de pagamento das LIGs.

Il. A soma dos valores presentes dos ativos que integrarem a carteira de ativos
corresponderdo, no minimo, a soma dos valores presentes dos compromissos de
pagamento das LIGs por ela garantidas e da remuneragdo do agente fiduciario, quando
submetidos aos testes de estresse;

a. Orequisito de suficiéncia serd apurado considerando os efeitos dos instrumentos
derivativos que integram a carteira de ativos., se for o caso.

b. O resultado de cada teste de estresse é medido pela razdo entre os valores
presentes mencionados acima no item Il desta Secaol lll.

c. Parafinsde verificagdo de cumprimento do requisito de suficiéncia de que trata o
item Il, sera considerado o teste de estresse que resulte na menor razao a que se
refere oitem I, b desta Secaol llI:

: Estresse
Mincen i:1,...,n(z MEtM 4tivos
Mth‘]séresse

>1 (4)

4.2.  Subsecdo Il: Dos Testes de Estresse

421. Disposi¢des Gerais
Em atendimento ao disposto no art. 29 e paragrafos da Resolucao 4.598, os testes de
estresse observarao aos seguintes requisitos:
a.) Irdo considerar no minimo o risco de taxa de juros e, quando aplicavel, o risco de taxa
de cambio;
b.) Serdo realizados com periodicidade, no maximo, trimestral;
c.) Terao como periodo de manutencao (“holding period"), no minimo, um intervalo de
tempoigual a periodicidade de realizacao dos testes;
d.) Levardo em consideracdo taxas, indices, prazos e demais informagdes relevantes
relacionadas a natureza e complexidade da carteira de ativos e das LIGs por ela
garantidas.
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De acordo com os requisitos do art. 30 da Resolu¢ao 4.598, serdo realizados os
seguintes testes:

422. VAR (Value at Risk)

De acordo com os incisos Il e lll do art.30 da Resolu¢do 4.598, devem ser considerados
nos testes de estresse:

o efeitos individuais dos fatores de risco, bem como ainteracao entre esses fatores; e

e elementos histdricos representados por séries histdricas dos valores de cada fator de
risco compreendendo, no minimo, os cinco anos que antecederem a data de realizagao
doteste.

Assim, para atender aos referidos requisitos, serdo aplicados testes de VAR por
simulac¢ao historica, com holding period trimestral (ou, no minimo, igual a periodicidade dos
testes), com janela histérica de 5 (cinco) anos.

O VAR é calculado considerando todo o portfdlio (LIG + Lastros), na modalidade simples
e ponderado pela volatilidade, com intervalo de confianga de 99% (noventa e nove por cento).

4.23. VAR ESTRESSE

Segundo o disposto nos incisos IV, V e VIl do art. 30 da Resolucao 4.598, devem ser
considerados nos testes de estresse:

e elementos hipotéticos que considerem novas informagdes e possibilidades de riscos
emergentes que ndao sao incorporados pelos elementos histéricos;

o efeitos decorrentes de cendrios que simulem condi¢cdes extremas de mercado sobre
cada um dos fatores de risco, incorporando os efeitos de correlacao; e

e assimetrias, ndo linearidades e quebra de correlagdes e de outras premissas.

Assim, para atender aos referidos requisitos, serao aplicados testes de VAR ESTRESSE
utilizando cendrios hipotéticos e de crises histéricas, aplicando em cada cenario os choques
equivalentes ao cenario base, para cada fator de risco individualmente e recalculando o
portféliointeiro (LIG + LASTRO), utilizando, portanto, a métrica de pior cendrio.

Para atender especificamente ao inciso VIl do art.30 da Resolucao 4.598, foi adotado

adicionalmente a métrica de pior combinagao, ou seja, combinar os diversos cendrios e verificar
onde ocorre 0 maior estresse no portfélio.

5. SecaolV: Do Requisito de Prazo

De acordo com o disposto no art. 31 da Resolugao 4.598, o prazo médio ponderado da
carteira de ativos ndo pode ser inferior ao prazo médio ponderado das LIGs por ela garantidas:

PrzMediocqrteira de ativos > PrzMediop g ©)
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Emque,
PrzMedio g teira_de ativos : Prazo médio ponderado da carteira de ativos.
PrzMedio,;: Prazo médio ponderado das LIGs.

Assim, para fins do calculo do prazo médio ponderado da carteira de ativos e das LIGs,
serd apurada a média dos prazos de cada vencimento de principal e de juros, em dias corridos
(excetuados os instrumentos derivativos, se for o caso), ponderados pelos respectivos valores
nominais, sem considerar qualquer proje¢do de indice.

O prazo de cada vencimento de principal e de juros sera dado pelo nimero de dias
corridos entre a data de apuragdo e a data do respectivo vencimento, excluindo-se da

contagem a data de apuracao e incluindo-se a de vencimento.

6. Secdo V:Do Requisito de Liquidez

De acordo com o disposto no art. 32 da Resolu¢do 4.598, a carteira de ativos deverd
conter ativos liquidos em valor correspondente aos compromissos relacionados com as LIGs
por ela garantidas, a vencer nos préximos 180 dias.

Assim, a carteira de ativos liquidos das LIGs de emissao do Itad Unibanco S.A. sera
composta por titulos de emissdao do Tesouro Nacional, sendo que o valor de cada titulo
corresponde ao valor de registro conforme o Plano Contdbil das Institui¢cdes do Sistema
Financeiro Nacional (Cosif), devendo ser adotado o critério aplicavel aos ativos classificados na
categoria “titulos para negociagdo”.

Em atendimento ao disposto no art. 33 da Resolu¢do 4.598, a soma do valor dos ativos
liquidos ndo serd inferior ao maior volume acumulado dos fluxos diarios esperados de
pagamentos liquidos, considerados os 180 dias subsequentes a data da verificacdo (que deve
ser efetuada no quinto dia Util de cada més, com base nas informagdes do ultimo dia do més
anterior). Para estes fins, o fluxo didrio esperado de pagamentos liquidos corresponde a
diferenca diaria entre os pagamentos esperados dos compromissos mencionados no art. 27 da
Resolugdo 4.598 e os recebimentos esperados de juros, principal, amortiza¢des e quaisquer
outros ganhos associados aos créditos imobilidrios que integram a carteira de ativos.

Os pagamentos esperados dos compromissos mencionados no art. 27 da Resolu¢do
4.598 correspondem aos compromissos relacionados as LIGs por ela garantidas, incluindo o
pagamento do principal e juros, bem como as obrigacdes decorrentes de instrumentos
derivativos integrantes da carteira e aremuneracao do agente fiducidrio.



